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2011. januér 01-én 500.479.928 db befektetési jegy volt forgalomban. A félév soran 14.503.443 db
(névérték) befektetés jegy kerlilt értékesitésre, mindosszesen 22.542.196,- Ft arfolyamértéken és
62.872.979 db (névérték) visszavdltasra, minddsszesen 100.402.011,- Ft arfolyamértéken (tekintettel
a visszavéltasi meghizasok 90. forgalmazési napra torténé elszdmoléaséra a 2010. IV. negyedéves
visszavdltasok egyrésze 2011. |. negyedévében jelent meg).

fgy az Alap é&tal forgalomba hozott ingatlanbefektetés jegyek szama 2011. junius 30-an:
452.110.392 db, tssznévértékik 452.110.392,- Ft.

A nettd eszkozérték 2011, junius 30-an 731.102.498 Ft, az egy befektetési jegyre jutd nettd
eszkozeérték 1,617088 Ft. Az Alap tékendvekmeénye, azaz a 2011. junius 30-i nettd eszkdzértéknek a
befektetési jegyek fordulonapi névértékét meghal add része mindosszesen 278.992.106 Ft.

Az aap eddigi miikédése® sordn 4,57%? éves nettd hozamot ért el.

A REALSZISZTEMA Nyiltvégii Ingatlanbefektetési Alap portfoliojanak alakulasa

A Redszisztéma Befektetési Alapkezel6 Zrt. 2000 méasodik felében inditotta e nyilvanos
forgalomba hozatal (tjan a Redlszisztéma Nyiltvégii Ingatlanbefektetési Alapot.

Az Alap befektetési politikganak megfeleléen ingatlanportfolidjat Budapestre koncentralva a
kovetkezd tipusu ingatlanokbdl alakitotta ki:

a) Belvaros lakasok, amelyek irodai vagy kereskedelmi célrais hasznosithatok.

b) Foévarosi és a févaros vonzaskorzetében elhelyezkeds épitési telkek, amelyek 4-8 lakasos
térsashézak, illetve kdzepes volumenti intézményi |étesitmények beépitésével hasznosithat6ak.

c) Belvaros kis- és kdzepes méretii Uizl ethelyiségek, amelyek kedvezé bérleti dijak mellett adhatok
Ki.

d) A foévéros vonzaskorzetében elhelyezkedd Uzleti, kereskedelmi céla kis és kozepes méretii
|étesitmények, amelyek kedvezé bérleti dijak mellett hasznosithatok.

A Redlszisztéma Ingatl anbefektetési Alap a 2009. évi ingatlaneladasokig a fenti tipusu ingatlanokbdl
kial akitott, megosztott portfolidval rendelkezett.

Az ingatlaneladasok kovetkeztében az Alap portfoligjaban a kilonb6zé szektorok ardnya
megvaltozott és az épitési telkek aranya jel enté sen megndvekedett.

2011. janius 30-4n az Alap tulajdond képezd ingatlanok 100%-a Budapesten és kornyékén
helyezkedett el.

1% 2000. oktéber 02. — 2011. jdnius 30. (2000-ben 20,66%, 2001-ben 13,77%, 2002-ben 10,07%, 2003-ban
8,60%, 2004-ben 10,43%, 2005-ben 7,12%, 2006-ban 6,42%, 2007-ben 7,14%, 2008-ban 8,43%, 2009-ben
-27,09%, 2010-ben 4,99%, 2011. |. félév nomindlis hozama: 1%.)
% A multbeli hozamok nem jelentenek garanciat az alap jovébeli teljesitményére.
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IV. REALSZISZTEMA Nyiltvégii Ingatlanbefektetési Alap portfolidjanak osszetétele
2011. jinius 30-an**

Hrsz. Bérbeadhato Funkcié Epités és Tervezett
netto teriilet szerinti Foldrajzi hasznalatbav| Utolsé tartasi
FELEPITMENYEK (nm)* besorolas besorolas étel éve  |felujitas éve| id6tav
|Bérbeadas céljabdl vasarolt épitmények
Budapest, V. ker. Kossuth L. u. 4. I/4., /5, lI3A 24258/0/A/25,26,27| 250 irodaingatlan | Bp. és kornyéke 1900 2004 révid tav
Halasztelek, Rakéczi Gt 142. 2705 528 ker-i ing. Bp. és kornyéke 2000 2 005 rovid tav
1112 Budapest XI. Rétalja lejté 1867/4 351 logisztikai Bp. és kornyéke 2 009 rovid tav
Funkcio
Hrsz. . a q q
szerinti beépitheto-| Ovezeti
EPITESI TELKEK Ter. (hm) besorolas |Teriileti besorolas] kozmii ellat. ség besorola
Budapest, XI., ker. Rétkertlé at 14. 1112 1861/1 2117 telek Bp. és kornyéke 0sszk. 15% L6 lakdov.
Budapest, XI., ker. Rétkertld u. 31-33. 1112 1861/3 1403 telek Bp. és kornyéke 0sszk. 15% L6 lakdov.
Budapest, XI., ker. Nevegy u. 27-29 1112 1861/4 1200 telek Bp. és kornyéke Osszk. 15% L6 lakdov.
Budapest, XI., ker. Rétalja lejt6 1112 1867/3 1951 telek Bp. és kornyéke osszk. 30% 1Z ter.
Budapest, XI., ker. Popradi Ut - Lépés u. 1112 1867/6 1000 telek Bp. és kornyéke 0sszk. 15% L6 lakdov.
Budapest, XI., ker. Rétalja lejt6 1112 1867/7 441 telek Bp. és kornyéke osszk. 15% L6 lakdov.
Budapest, XI., ker. Rétkerul6 ut 22. 1112 1867/9 1000 telek Bp. és kornyéke Osszk. 15% L6 lakdov.
Budapest, XI., ker. Bordézsma u. 6. 1112 1862/6 741 telek Bp. és kornyéke Osszk. 15% L6 lakdov.
Budapest, XI., ker. Bordézsma u. 2. 1112 1865/10 341 telek Bp. és kornyéke 0sszk. 15% L6 lakdov.
Budapest, XI., ker. Bordézsma u. 4. 1111 1863/13 412 telek Bp. és kornyéke osszk. 15% L6 lakdov.
Budapest, XI., ker. Nevegy u. 31- Rétkeruld u. 29.
1112 1860/6 514.5 telek Bp. és kornyéke 0sszk. 15% L6 lakdov.
Budapest, XI., ker. Rétkerul6 ut 39. 1112 1866/3 1168 telek Bp. és kornyéke osszk. 15% L6 lakdov.
Budapest, XI., ker. Nevegy u. 19. 1112 1866/4 1185 telek Bp. és kornyéke Osszk. 15% L6 lakdov.
Halasztelek 2706 1467 telek Bp. és kornyéke Osszk. 15% VT-3

* a Bérbeadhato nett6 teriilet megegyezik a bérbeadhat6 brutto teriilettel.
** épitési engedéllyd az Alap telkei nem rendelkeznek.

2011 els6 félévében az Alap tulajdonat képezéd ingatlanokndl véaltozds nem kovetkezett be sem az
Osszetételben, sem az értékben.
Az Alap 2011. junius 30-an hitellel nem rendelkezett (a tokedttétel 0). Az Alapnak 3 db euroban
megallapitott bérleti szerz6dése van, azonban a bérleti dijak és a mikddési koltségek is forintban
jelennek meg az alap bankszaml§jan.
A bérleti szerz6dések biztositéki szintje 0, mivel a bérléket a cégesoport 4 lednyvallaata alkotta
2011. jdnius 30-an.

Ingatlanportfolié szerkezete 2011. junius 30-an:

Bp-i irodaing.
10.69%
Bp-i keresk.
ing.
14.54%

Bp-i egyéb ing.
Bp-i telek 12.46%
62.31%

2011. 1. félévében az Alap hitellel nem rendelkezett, viszont a befektetési jegy visszavlltasok miatt
alikvid eszkdzok alomanya csokkent.

Az Alapkezel6 legfontosabb célkitiizése, hogy a 2011. év végére a likvid eszkdzok &lomanyat
ingatlaneladéssal az el6irt szintre novelje.




REALSZISZTEMA Nyiltvégii Ingatlanbefektetési Alap telek ingatlanjainak jellemzoi
2011. jhinius 30-an

Szintteriileti Megengedett Min. zoldteriileti
ngatlan tipusa mutato épitménymagassag mutato
IBudapest 0.4 7.5 m 75%

REALSZISZTEMA Nyiltvégii Ingatlanbefektetési Alap portfoliojanak szektoronkénti
meghbontasa és értéke

2011. junius 30-4n

Ertéke Ertéke Failagos Piaci érték
2010.12.31-én J 2011.06.30-an ]| %-os megoszlas | ingatlanértékek % -0s
Iﬁat]an tipusa (Ft) (Ft) 2011.06.30-an (Ft/nm)* valtozasa**
[Budapest és kdrnyéke
irodaingatlan 74300 000 74300 000 10.69% 297200 0.00%
ker-i ingatlan 101 000 000 101 000 000 14.54% 191 288 0.00%
telek 432 950 000 432 950 000 62.31% 28978 0.00%
egyéb ingatlan 86 600 000 86 600 000 12.46% 247 005 0.00%
Mindésszesen: 694 850 000 694 850 000 100.00% 43 241 0.00%

*ingatlandlomany fordul dnapi netté eszkozérték szerinti értéke osztva az ingatlanallomany teljes brutto teriiletével
(felépitményes ingatlanoknal csak a felépitmény alapteriiletével szamoltunk)
** Az ingatlanok zarénapi és kezdénapi piaci értékének kiil inbsége csokkentve az idészaki kivezetett értékndvels
beruhdzasokkal, osztva az ingatlanok idészak elgji nettd eszkdzérték szerinti értékével




REALSZISZTEMA Nyiltvégii Ingatlanbefektetési Alap bérbeadott ingatlanjainak netto
bérleti dij bevétele és jovedelmezdsége
2011. jhanius 30-4n

ingatlan fajlagos éves

nett6 bérleti dij bérbeadottsag jovedelmez6ség fbérleti dij******
Ingatlan tipusa bevétel (Ft)*** (Yo )**** (Yo)***** bevétel (Ft/nm)
Budapest és kornyéke
irodaingatlan 3254677 100.00 8.67% 26 037
ker-i ingatlan 6600 000 100.00 13.07% 25000
telek ingatlan 5250000 44.04 6.73% 703
egyéb ingatlan 4 800000 100.00 11.09% 27 382
Minddsszesen: 19 904 677 9.51% 2477

***gfanélkiili, bérbeadd dtal viselt koltségekkel csokkentett bérleti dij, mely nem tartalmazza az évkozben eladott ingatlanok
bérleti dij bevételét

****2011.06.30-an érvényben lévé bérleti szerzé désdllomany szerinti nett6 bérbe adott teriilet osztva a teljes nett6 bérbe
adhaté tertlettel

**k%%q2011.06.30-an érvényben [évé bérleti szerzédésekben rogzitett, évesitett bérleti dij (az euro alapliak a 2011.06. 30-i
MKB eladas arfolyammal lettek szorozva) osztva a bérbeadott ingatlanok nettd eszkdzértékével
*EFEF* nettd éves bérleti dij bevétel osztva az ingatlanok netté bérbe adhat6 tertiletével

A fenti tablabdl islatszik, hogy a Redlszisztéma Nyiltvégii Ingatlanbefektetési Alap 2011. |. félévében
realizalt tékenbvekményét a bérleti dij bevételeknek koszonheti, az atlagos ingatlan jovedel mezség
az 0sszes bérbeadott ingatlanra vetitve 9,51%.

A bérleti szerz6dések atlagos futamideje (aktudlis bérleti dijjal sllyozott futamidé, hatérozatlan
futamidejii szerz6dések esetén futamidsként a felmondasi periédus hosszat alkalmazva): 0,93.év, a
bérl 6k szdma Gsszesen 4 cég.

Megjegyzés: Az épités telkeket elsbsorban fejlesztési és tovbbértékesitési céllal vasirolta az
ingatlanalap, nem bérbeadas célbdl.

REALSZISZTEMA Nyiltvégii Ingatlanbefektetési Alap ingatlankitettségének valtozasa
2011. 1. félévében

Ingatlanportfolio
Ingatlanallomany ] ardnya a neé-en beliil
Ditum Netto eszkozérték (Ft) (Ft) (%)
2010.12.31 801 187 720 694 850 000 86.73%
2011.06.30 731102 498 694 850 000 95.04%
Valtozas (%) -8.75% 0.00% 9.59%

Az ingatlanportfoli6 aranya a netté eszkdzértéken belll a befektetési jegy visszavaltasok és az emiatt
bekdvetkezett Osszesitett nettd eszkozéerték csokkenés miatt 2011 els6 féléveben 95,04%-ra nott.



REALSZISZTEMA NYILTVEGU INGATLANBEFEKTETESI ALAP
2011. jinius 30-i vagyonkimutatasa
(adatok ezer forintban)

Eszkozok Forras
Nyito Targyév Nyito Targyév

Befektetett eszkozok 694 850 694 850 [Sajat toke 801 188 731102
Ingatlanok 694 850 694 850 [Indul 6 téke 500 480 452 110
Beruhazas 0 0

Beruhézasra adott eléleg 0 0

Hossz( | ejaratt kotvények 0 0

Forgoeszkozok 125 067 36 429 [Tokevatozas 300 708 278 992
K észletek 0 0

K ovetel ések 17 53|Céltartalék

Ertékpapirok 107 733 33 861 |Révedlejarati

Pénzeszk6zok 17 317 2 515|kotelezettségek 18 606 3309
AKktiv idobeli 783 3 325|Passziv idébeli 906 193
elhatarolas elhatarolas

Eszkozok Forrasok

0sszesen: 820 700| 734 604 |0sszesen: 820 700| 734 604
Megjegyzés:

A kovetelések a befektetési jegy forgalmazas miatt a forgamazéval szembeni kdvetelésbél,
épitményado és telekadd tulfizetésbdl, belfdldi vevokkel szembeni kovetelésbdl, valamint kdzmi
szdml a tulfizetésének tovabbszaml 8zasabol tevodik Gssze.

VL
REALSZISZTEMA Nyiltvégii Ingatlanbefektetési Alap
Likvid eszkozok
2011. L. félév
(h6 végi adatok ezer forintban)

Megnevezés Likvid eszk6zok
anuar 106 323
Februar 88 810
Marcius 81 539
prilis 81632
Méjus 39 079
anius 36 377

2011. junius 30-i likvid eszkozok részletezése:
(adatok ezer forintban)

Megnevezés Adatok
Folyészamla egyenlege 2 515 536
Diszkont kincstiarjegy 33 861 220
Likvid eszk6zok mindosszesen: 36 376 756

A Redlszisztéma Alapkezel6 Zrt. mindent elkbvet az Alap megfelelé likviditasanak biztositasa
érdekében. Vérhatban 2011. negyedik negyedévében ingatlaneladasok kovetkeztében az Alap
likviditasa jelent6s mértékben javul. (2011. junius 30-an 4,98% a likvid eszk6zok aranya).



VII.

800 000 000

600 000 000

400 000 000

REALSZISZTEMA NYILTVEGU INGATLANBEFEKTETESI ALAP
EGY BEFEKTETESI JEGYRE JUTO
NETTO ESZKOZERTEKENEK ALAKULASA
2011. 1. félévben (Ft)

2011.01.01
2011.01.31
2011.02.28
2011.03.31
2011.04.30
2011.05.31
2011.06.30

REALSZISZTEMA NYILTVEGU INGATLANBEFEKTETESI ALAP
NETTO ESZKOZERTEKENEK ALAKULASA
2011. I. félévben (Ft)

- - » — - o <
= “ N “ “ “ “
= = g z z © g
z Z = = z = =z
= = = = = = =
g g 2 g g g g



VIII.

Bevételek

Adatok
(E Ft-ban

Ertékesités netto arbevétele
Egyéb bevételek

Pénzigyi miveletek bevételei

Rendkivili bevételek

Bevételek 6sszesen:

Az értékesités nettd arbevételének részletezése: bérleti dij bevétel 19.904 E Ft, tovabbszamlazott
kozlizemi dijak: 930 E Ft.
Egyéb bevétel nem volt.
A pénzligyi miiveletek bevételel sor tartalmazza a befektetésekbdl (értékpapirok arfolyamnyeresége
2.025 E Ft, és kamatbevétel 70 E Ft) szarmazl bevételek Osszegét dsszesen 2.095 E Ft értékben
(banatpénz és befektetési jegyek forgalmazésa kapcsan befektetok altal fizetett dijak 6sszege 0.)

A befektetett eszktzokre értékvesztést nem szamoltunk el, mas az eszkdzok értékét befolyasold
valtozas nem tortént a fél év sorén.

IX.

Koltségek Adatok Adatok I
(E Ft-ban) (Y%-ban)

Forgalmazasi dij 3700 26.02%
Szamlavezetési dij (forg.nak fizetett) 1900 13.36%
Visszavaltasi megbizasok felv.dija 272 1.91%
AdOK, illetékek 2216 15.58%
Transzfer dij 35 0.25%
Letétkezeldi dij 766 5.39%
Fellgyeleti dij 97 0.68%
Alapkezeldi dij 3829 26.92%
\/agyonbiztositas dija 53 0.37%
Ertékbecslés 1 066 7.50%
Konywizsgaldi dij 217 1.53%
Bankkoltség 71 0.50%
Koltségek, raforditasok 6sszesen: 14 222 100.00%

Az ingatlanalap altal ebben a félévben kifizetett telek- és épitményadd egyittes dsszege: 2.173 EFt,
vissza nem igényelhet 6 éfa 6sszege: 41 EFt, kérnyezetvédelmi termeékdij: 2 EFt.



2011-ben ujonnan kibocsatott és visszavaltott
befektetési jegyek mennyisége
havi bontasban

Megnevezés értékesitett befektetési  visszavaltott befektetési
jegyek (db) jegyek (db)*
Januar 13932 507 18 075 365
Februér 0 13 673 966
Mércius 0 0
Aprilis 477 264 295 992
M§us 93672 28 100 184
Junius 0 2727472

* A Redszisztéma Ingatlanbefektetési jegyek forgalmazésa 2008. november 24-t8l az Alap modositott Alapkezelési
Szabdlyzatanak megfeleléen torténik, mely szerint a befektetés jegy visszavaltasra vonatkozd megbizasok elszamolésa a
megbizas felvétel étdl szamitott 90. forgalmazasi napon torténik.

2011 els félévében a tékekivonas Uteme jelentds mértékben lecsokkent ingatlanalapunkndl, de a
visszavaltasok nagysagrendje tovébbrais meghaladta az eladasok volumenét.

X.

Az Alapkezel6 a befektetési jegyek tulajdonosainak hozamot nem fizet. A tékendvekményt a
Befektetd az afolyamnyereség Utjan, azaz a befektetési jegy(ek) visszavaltésakor a vésarlési és a
visszavdltas ar kilonbozeteként realizdhatja. A hozam elsédlegesen az Alapkezels atal megvésarolt
ingatlanok értékndvekedésétsl és a hasznositasuk Utjan befolyo bérleti dijak egyttes dsszegéts | fligg.

Az Alapkezel6 a nettd eszkozértéket és az alappal kapcsolatos egyéb hirdetményeket, rendkivili
téjékoztatokat 2007. mércius 1-t6l az Alapkezel 6 és a Forgalmazé honlapjén, a www.real szisztema.hu
oldalon jelenteti meg.

Budapest, 2011. julius 31.

REALSZISZTEMA
Befektetési Alapkezeld Zrt.

Mellékletek:
I.sz. melléklet: Redl szisztéma Nyiltvégii I ngatlanbefektetési Alap ingatlan portfolidja2010.12.31
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http://www.realszisztema.hu/

I. sz. melléklet

REALSZISZTEMA Nyiltvégii Ingatlanbefektetési Alap portfoliéjanak osszetétele

2010. december 31-én**

Hrsz. Bérbeadhat6 Funkcié Epités és Tervezett
netto teriilet szerinti Foldrajzi hasznalatbav| Utolsé tartasi
FELEPITMENYEK (nm)* besorolas besorolas étel éve |felujitas éve| idétav
|Bérbeadas céljabol vasarolt épitmények
Budapest, V. ker. Kossuth L. u. 4. 1/4., I/5, I/3A 24258/0/AI25,26,27| 250 irodaingatlan | Bp. és kornyéke 1900 2 004 rovid tav
lpari és kereskedelmi [é Snyek
Halasztelek, Rakoczi Gt 142. 2705 528 ker-i ing. Bp. és kornyéke 2000 2 005 rovid tav
1112 Budapest XI. Rétalja lejté 1867/4 351 logisztikai Bp. és kornyéke 2009 rovid tav
Hrsz. nikelo
. szerinti beépithets-| Ovezeti
EPITESI TELKEK Ter. (hm) besorolés |Teriileti besorolas| kézmii ellat. ség besorola
Budapest, XI., ker. Rétkerul6 ut 14. 1112 1861/1 2117 telek Bp. és kornyéke osszk. 15% L6 lakdov.
Budapest, XI., ker. Rétkerulé u. 31-33. 1112 1861/3 1403 telek Bp. és kornyéke Osszk. 15% L6 lakdov.
Budapest, XI., ker. Nevegy u. 27-29 1112 1861/4 1200 telek Bp. és kornyéke osszk. 15% L6 lakdov.
Budapest, XI., ker. Rétalja lejté 1112 1867/3 1951 telek Bp. és kornyéke 0sszk. 30% 1Z ter.
Budapest, XI., ker. Popradi Gt - Lépés u. 1112 1867/6 1000 telek Bp. és kornyéke osszk. 15% L6 lakdov.
Budapest, XI., ker. Rétalja lejt6 1112 1867/7 441 telek Bp. és kornyéke osszk. 15% L6 lakdov.
Budapest, XI., ker. Rétkeruls ut 22. 1112 1867/9 1000 telek Bp. és kornyéke osszk. 15% L6 lakdov.
Budapest, XI., ker. Bordézsma u. 6. 1112 1862/6 741 telek Bp. és kornyéke Osszk. 15% L6 lakdov.
Budapest, XI., ker. Bordézsma u. 2. 1112 1865/10 341 telek Bp. és kornyéke osszk. 15% L6 lakdov.
Budapest, XI., ker. Bordézsma u. 4. 1111 1863/13 412 telek Bp. és kornyéke osszk. 15% L6 lakdov.
Budapest, XI., ker. Nevegy u. 31- Rétkeruld u. 29.
1112 1860/6 514.5 telek Bp. és kornyéke osszk. 15% L6 lakdov.
Budapest, XI., ker. Rétkerul6 ut 39. 1112 1866/3 1168 telek Bp. és kornyéke osszk. 15% L6 lakdov.
Budapest, XI., ker. Nevegy u. 19. 1112 1866/4 1185 telek Bp. és kornyéke 0sszk. 15% L6 lakdov.
Halasztelek 2706 1467 telek Bp. és kornyéke 0sszk. 15% VT-3

* a Bérbeadhatd nettd terlilet megegyezik a bérbeadhatd brutto terilettel.
** épitési engedéllyel az Alap telkei nem rendelkeznek.
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