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AZ ALAP ROVID BEMUTATASA

Alap elnevezése
REALSZISZTEMA Nyiltvégi Ingatlanbefektetési Alap

Alap nyilvantartisba vétele

A Redszisztéma Nyiltvégi  Ingatlanbefektetési  Alap  (tovébbiakban:  Alap)
Magyarorszagon befektetési jegyek nyilvanos forgalomba hozatala tjan |étrehozott, nyilt
végli ingatlanforgalmazd alap, melyet a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete 2000.
oktéber 03-an vett nyilvantartasba, 643.150.000,- forint sgja tokével a 1211-02
lgj stromszamon.

A nyilvantartésba vételt elrendel 6 hatarozat szama: 111./120.010-1/2000.

Az Alap fajtaja: nyilt végi
Az Alap tipusa: nyilvanos

Az Alap futamideje
A nyilvantartédsba vétel napjatol, azaz 2000. oktober 3-tdl hatérozatlan ideig tart.
A befektetési jegy vasarloinak kire

A befektetés jegyek vasarloi devizabelfoldi természetes és jogi személ yek, valamint jogi
szemdyiséggel nem rendelkez6 gazdasagi tarsasdgok |ehetnek.

A kibocsatasra keriil6 befektetési jegyek mennyisége

A nyilvénos nyilt végi befektetési alap esetében a forgalomban Iévé befektetési jegyek
darabszama a folyamatos forgal mazés kovetkeztében folyamatosan vatozhat.

A befektetési jegyek eloallitasa

A Redszisztéma Nyiltvégi Ingatlanbefektetési Jegy névre sz6l6 demateriaizat
befektetési jegy, melynek nyilvantartasa értékpapirszamlan torténik.

Az é&tékpapirszamla  értékpapirszamla-szerzédéssel  jon lére.  Ertékpapirszamla-
szerzédéssel a szamlavezetd kotelezettséget vala arra, hogy a vele szerzéds fél
(szamlatulajdonos) tulgjdondban all6 dematerializalt értékpapirt a szamlavezetonél
megnyitott értékpapirszamlan nyilvantartja és kezeli, a szamlatulajdonos szabalyszeri
rendelkezését teljesiti, valamint a szamlan tortént jovairésrol, terhelésrél és a szamla
egyenlegérsl a szamlatul gjdonost értesiti.

Az értékpapirszamlan végrehajtott miveletekr6l a szamlavezeté a mivelet napjan
szamlakivonatot alit ki és azt az Uzletszabdyzatban meghatarozott modon megkildi a
szamlatulgjdonosnak. A szamlakivonat az értékpapir tulgjdonjogat harmadik személyek



felé a kidlités idépontjara vonatkozoan igazolja. A szamlakivonat nem ruhdzhaté at és
nem |lehet engedmeényezeés targya.

Az értékpapirszamla feletti rendelkezésre a szamla tulajdonosa, illetve az a személy
jogosult, akit erre a szamla tul gjdonosa meghatal mazott.

Az értékpapirszamlan nyilvantartott, kozds tulgdonban allo értékpapir feletti
rendelkezés jog egyittesen, vagy a tulgjdonosok altal vdasztott és a szamlavezetonek
bej elentett kdzos képvisel 6 Gtjan gyakorolhato.

Az Alap sajat tokéje

A befektetési alap sgjat tékge a mikodés sordn a befektetési alap Osszesitett nettd
eszkozértékével azonos, amely megegyezik az egy befektetési jegyre jutd nettd
eszkozértéknek és a befektetési jegyek darabszamanak a szorzataval.

Nyiltvégi dap esetében a forgadomban lévé befektetési jegyek szama és ezzel a
befektetési alap sajét tokée a befektetés jegyek folyamatos forgalmazésa kdvetkeztében
folyamatosan véltozhat.

Netto eszkozérték

A befektetési alap nettd eszkdzértéke a befektetési aap portfolidjaban szereplé eszkdzok
értéke, csokkentve a portfoliot terhel 6 6sszes kétel ezettseggel, bel eértve a passziv idébeli
elhatérolsokat is.

Az egy befektetési jegyre jutd nettd eszkozérték az Alap mindenkori nettd
eszkozértékének és a befektetési jegyek darabszamanak hanyadosa.

Az dap nettd eszkozértéke az alapkezelési szabdyzatban foglalt részletes szabalyoknak
megfeleléen naponta kerdl megéllapitésra és kozzétételre, valamint a forgalmazési
helyeken kifliggesztésre.

A befektetok érdekvédelme: garancidak és biztonsdgi elemek

A befektetési alapokra, alapkezel 6kre szigoru torvényi szabdlyozas vonatkozik.

A befektetések biztonsagat az alapok esetében egyedildld, szigortan szabdyozott
intézmenyrendszer garantdlja. Ennek |ényege, hogy az egyes fobb feladatok kilonb6zé
intezmenyek kozott vannak megosztva, amelyek ezaltal egymést is folyamatosan
ellenérzik, a bizonsdg egyedul d16an magas szintjét nyUjtva ennek révén.

A befektetési adap nevében eljard befektetés aapkezel6 a toke megbvésara, illetve a
hozamra vonatkozdan garanciat vélahat (toke-, illetve hozamgarancia). A tékére, illetve
a hozamra vonatkozd garancia a befektetési alapkezelé koteles bankgaranciaval
biztositani.

A befektetési adap nevében eljard befektetési alapkezel6 a toke megbvésara, illetve a
hozamra vonakozoan igéretet tehet (toke, illetve hozamvédelem).

A hozamra vonatkozé igéret magéban foglalja atéke megdvasara vonatkozod igéretet is. A
tokére, illetve a hozamra vonatkozO igéretet a befektetési alapkezel 6 kotdes a toke
megovasat, illetve a hozamot biztositd pénzlgyi eszkdzokre, tézsdei termékekre
vonatkozo befektetés politikaval alatamasztani a befekteto részletes t§ ékoztatdsa mellett.



Vezetd forgalmazo neve: REALSZISZTEMA Ertékpapir-forgalmazo és Befektetd Zrt.
székhelye: 1053 Budapest, Kossuth L. u. 4.

Forgalmazdk neve és székhelye:
e SPB Befektetés Zrt.
1051 Budapest, V érésmarty tér 7-8.

e RAIFFEISEN BANK Zrt.
1054 Budapest, Akadémiau. 6.

e HungériaErtékpapir Zrt.
2700 Cegléd, Rakéczi (it 30

Letétkezelod neve: MKB Bank Zrt.

székhelye: 1056 Budapest, VV&ci utca 38.

Ingatlanértékeld neve: Euro-lmmo Expert Ingatlanértékel 6 és Szolgéltato Kft.
székhelye: 1065 Budapest, Nagymezé u. 4.

(az értékelést ténylegesen végzé — ingatlanértékel 6 szervezet akamazésdben dalo
szemdly — Mehrli Péter.)

Konyvvizsgalo szervezet neve:

VALEUR Ad6- és Konyvszakérts Kft. (Székhely: 1037 Budapest, Farkastorki lejt6 47.,
MKVK beegyzési szam: 001333), felelés kdnyvvizsgal 6 Keékesiné Andrikd Maria.

A BEFEKTETESI JEGYEK HOZAMA

Az Alap a t6kendvekmény terhére hozamot nem fizet, a teljes tokendvekmény az Alap
befektetés politikganak megfeleléen, az Alap esetleges megsziinéséig Ujra-befektetésre
kerdl.

A tokenbvekményt a Befekteté az arfolyamnyereseég Gtjan, azaz a befektetési jegy(ek)
visszavaltasakor avéasérlasi ésavisszavaltasi & kilonbdzeteként realiza hatja.

A Redlszisztéma Nyiltvégii Ingatlanbefektetési Alap eddigi mitkodése soran évi 4,70%'-
0S éves nettd hozamot ért €.

A BEFEKTETESEK LEHETSEGES PIACANAK BEMUTATASA

' 2000. oktober 02. — 2010. december 31. (2000-ben 20,66%, 2001-ben 13,77%, 2002-ben 10,07%, 2003-

ban 8,60%, 2004-ben 10,43%, 2005-ben 7,12%, 2006-ban 6,42%, 2007-ben 7,14%, 2008-ban 8,43%, 2009-
ben -27,09%, 2010-ben 4,99%)



A Redlszisztéma Nyiltvégi Ingatlanbefektetési Alap befektetési politikgjanak legfébb
iranyelve a biztonsagra és egyltta a redlis hozamra vao torekveés. A fenti cél
megval ésitasanak érdekében az Alap portfoligjaban mindig helyet kapnak az alamilag
garantélt és az Allamadossag Kezeld Kozpont dltal kibocsétott diszkontkincstarjegyek és
allamkotvények. A befektetési dontések meghozatalakor az alapkezel 6 figyelembe veszi
a makrogazdasagi folyamatok alakulasét, illetve ezen folyamatoknak az allampapirpiacra
gyakorolt hatésat. A hozamok alakulésat meghatarozd piaci tendencidk, illetve a
folyamatos likviditas biztositasnak figyelembe vételével szlletik dontés az dlampapir-
befektetések futamidgének és az egy értékpapirba torténd befektetés mennyiségének
meghatérozasara.

Az Alap az aktudlis befektetéseit leggyakrabban elsédleges forgamazo
kdzremitkodésével, alampapir aukcio keretében bonyolitja le. Az aukcio mellett az Alap
az adlampapirjait a bankok és brokercégek kozott kiaakult un. OTC piacrdl is
beszerezheti. Ebben az esetben az Alapkezel a kedvezébb hozam biztositasa érdekében
tobb ganlatot is kér és ennek figyelembe vételével fekteti be arendelkezésre 816 pénzt.

A hazai dlampapirpiac fejlettsége kimagasionak tekinthet6. A naponta lebonyolitott
Uzletkotések szama és tdbb tiz milliardos arfolyamértéke a fejlettség és a megfelel 6
likviditas | egjobb fokmérgsje.

Az Alap portfoligjanak jelentdsebb részét az ingatlanok teszik ki. Az ingatlanportfolid
kialakitasa az Alapkezel6 feladata. A portfolioban megtaldhatdak budapesti és
Budapest vonzaskorzetében elhelyezkedé épitési telkek, belvarosi ingatlanok,
kereskedelmi |étesitmények. Az Alapkezel6 elsdsorban a budapesti és a Budapest
kornyéki ingatlanok piacdt kiséri figyelemmel, tekintettel arra, hogy befektetéseit
tovabbra is erre az Ovezetre kivanja koncentrdni. Az Alap kiemelt fontossagunak
tekinti, hogy az ingatlanportfoligjaban szereplé épitési telkek rendezése miné
hamarabb befejez6djon és ezdltal ak& kereskedelmi, Uzleti céld |étesitmény
kialakitasara, akar épitési telkekként torténd értékesitésre akalmas telkek keriljenek
birtokaba.

Az Alap tulgjdonaban 1évé belvérosi irodak, Uzlethelyiségek, kereskedelmi egységek
esetében kiemelkedé szerepe van a folyamatos jovedelemtermel6 képessegnek. Ezért az
Alapkezelé a kereskedelmi célra bérbe adott ingatlanok kivalasztasana arra torekedett,
hogy a megvésarolt ingatlanra egy biztos partnerrel hosszl tavi bérleti szerzédést ksson,
igy kiklszobolve az irodapiac &meneti stagnalasaban rejl6 kockéazatot.

Az Alapkezelo dltal javasolt legrovidebb befektetési idotartam

Az Alapkezel6 dltal javasolt legrovidebb befektetési idétav 1 év, de optimalisan inkébb
2-3 év. Ennek oka, hogy az ingatlanpiaci &ak ingadozésdban, az ingatlanok
értékel ésében, valamint a befektetések megtérilésében rejl 6 kockézatok rovid tévon az
afolyam ingadozasat vdthatjdk ki, mig hosszabb tévon az arfolyammozgasok
kiegyenlitodnek.



AZ ALAPKEZELO

Az Alapkezelo neve

Redl szisztéma Befektetési Alapkezel6 Zrt.
Az Alapkezelo székhelye

1053 Budapest, Kossuth L. u. 4.

Az Alapkezel6 a Fejér Megyel Birdsagndl, mint Cégbirosagna 07-10-001126. szamon
1994. november 15-én keriilt bejegyzésre. Székhelyvaltozés miatt az Alapkezel 6 jelenleg
a Févéaros Birdsagnal, mint Cégbirésagnd Cg.01-10-044375 szamon 2000. oktéber 9-én
kerlilt bejegyzésre.

A tarsasag jelenlegi alaptékéje: 100.000.000,- Ft, azaz Egyszazmillio forint.

Az Alapkezeld tulajdonosai

- Redl szisztéma K ereskedel mi és Tékehasznosito Kft

(2314 Halésztelek, R&koczi F. u. 144.) /99%/

- Redl szisztéma-Shopping Kereskedelmi és Szolgaltato Kft.
(1053 Budapest, Kossuth L. u. 4.) /1%/

Az Alapkezelo kizarolagos tevékenysége

TEAOR 6630 Alapkezelés, melynek megfelelden a Tarsasag kizérdlag értékpapiraap és
ingatlanal ap kezel 6i tevékenységet fol ytat.

Az Alapkezel afenti tevékenységi kort az APTF 1994. november 2-an kelt 100.022/94.
szamu hatérozata a apjan veégzi.

Az Alapkezeld iizleti év

A tarsasag Uzleti éve megegyezik a naptéri évvel. Az elst Uzleti év az aapitas napjatol a
naptari év végéig tartott.
Az Alapkezelé hirdetmeényeit és kozleményeit 2007. januar 1. napjatdl kezdédoen

kozzétételi kotel ezettségenek kizardlag sgjé honlapjan a www.real szisztema.hu oldalon
tesz eleget.

Az Alapkezelo vezetd dllasu dolgozoi, vezeto tisztségviseloi
Az Igazgatosag tagjai

Berki Istvan elnok okl. kozgazdasz
Redl szisztéma Kereskedelmi és Tékehasznosito Kft. Uigyvezets igazgatoja



Bakacs Tamas okl. k6zgazdasz
Redl szisztéma Befektetési Alapkezelé Zrt. portfoliomenedzsere és ligyvezets igazgatoja

Viarallyay Eva

1967. oktdber 21-én sziiletett Budapesten

Végzettsége:
Fels6fokl Bankszakmai PM nyilvantartési szam: 130872
Nemzetk6zi Bankarképzé Kozpont Zrt.

Vagyon Alap Portfoliokezel i
Nemzetkdzi Bankarképz6 Kozpont Zrt.

Munkahelyek:
1992.02.01. . Inter-Eurépa Bank Nyrt.
ugyfékapcsolati fomunkatérs
2006.08.01. Redl szisztéma Befektetési Alapkezel 6 Zrt.
Portfoliokezel6 ésirodavezetd
2010.06.01. Back-office vezeté
2011.04.28. |gazgat6sagi tag és back-office vezet

A Feliigyelo Bizottsdag tagjai

dr. Martonné Vago Magdolna okl. nyomdaipari Uzemmérnok és szaklizemmérnok
Redl szisztéma Dabas Nyomda Zrt. vezérigazgato

Tarjanyiné Kirtak Erzsébet okl. kdzgazdasz
Redl szisztéma Dabas Nyomda Zrt. gazdasagi igazgatd

Papp Zsolt okl. gépész lzemmérnok
Redl szisztéma Autokereskedelmi Kft. ligyvezet6 igazgatdja

Az Alapkezelo felelossége

Az Alapkezel 6 atevekenységének ellatdsa soran kdzremiikddoket vehet igénybe, akiknek
eljarasaért, mint sgjatjaért felel.

Az Alapkezel 6 teveékenysége soran atéle elvarhatd gondossaggal koteles eljarni.

Az Alapkezel6 a befektetési adap mikodtetése soran a befekteté eérdekében a
jogszabdyoknak, miikodési szabdyoknak és a mindenkor érvényes kezelési
szabayzatnak megfeleléen jar dl.

Az Alapkezel 6 az egyenl 6 elbanés elve aapjan koteles eljarni a befekteték tekintetében.



A FORGALMAZOK

A vezetd forgalmazé cégneve: REALSZISZTEMA Ertékpapir-forgalmazé és Befekteto
Zrt.

A vezetd forgalmazo székhelye: 1053 Budapest, Kossuth L. u. 4.
A vezetd forgalmazo alapitisanak idépontja:

1997. december 31. (Az 1994. augusztus 29-én aapitott Redszisztéma Ertékpapir-
forgalmazo és Befekteté Kft. jogutod;a)

A vezetd forgalmazo cégbirosdgi bejegyzésének idopontja:
2000.01.03.

A vezeto forgalmazo cégbirosagi bejegyzésének helye:

Foévaros BirGsag, mint cégbirdsag

A vezeto forgalmazo cégbirosagi bejegyzésének szama:
01-10-044301

PSZAF (APTF)engedélyszdm:

73.008/1998.

A vezgetd forgalmazo tevékenységi kore:
- 66.12' 08 Ertékpapir-, arutézsdei tigynoki tevékenység /fotevékenység/
- 64.99'08 Mashova nem sorolt egyéb pénziigyi kozvetités
- 66.19'08 Egyéb pénzigyi kiegészité tevékenység
- 66.22' 08 Biztositasi Uigyndki, brokeri tevékenyseg
- 85.59' 08 Mshova nem sorolt egyéb oktatés

A vezeto forgalmazo jegyzett, alaptokéje: 200.000.000 Rt

A vezetd forgalmazo miikodési idotartama:
A Térsasag hatarozatlan idétartamra j6tt 1étre.

A vezetd forgalmazo alkalmazotti létszama:
2010. decemberi dlapot szerint dsszesen: 19 f6

A vezetd forgalmazo rovid bemutatdsa:

A Redszisztéma Ertékpapir-forgalmazd és Befekteté Zrt-t, illetve jogelédjét, a
Redlszisztéma Kereskedelmi és Tékehasznositd Kft. alapitotta, aki jelenleg is 99,9%-0s
tulajdonosi részesedéssel rendelkezik a Tarsasagban.

A Tarsashg (jogelodje) 1995. oOta teljes korii értékpapir-forgamazas tevékenységet
folytat. Ennek keretében szervezte meg 1995-ben és 1996-ban a Redlszisztéma
Kotvények és a Redszisztéma Ertékpapir-befektetéss Jegy, majd 2000-ben a
Realszisztéma Nyiltvégii Ingatlanbefektetési Jegy forgalomba hozataldt és végzi ezen
értékpapirok folyamatos értékesitését.

A Térsasag a Budapesti Ertéktézsde és a Befektets-védelmi Alap tagja.
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A Tasasag Ugyfeleinek az értékpapir-kereskedelemmel, elemzéssel, t6kepiaci
tranzakciok szervezésével és befektetési tandcsadéssal Osszekotott komplex pénzigyi
szol gdltatést nyuit.

Tisztségviselok és vezeto dllasu dolgozok

Igazgatosag: Lakos Erné elnok
Kruchiéné Marsi Piroska  Uigyvezet igazgato
Humpester Attila Ugyvezet6 igazgatd

Feliigyel6 Bizottsag: Kérai Péter
Varalyay Gyorgy
Paska Edina

Konyvvizsgalo tarsasag: VALEUR Ado- és Konyvszakerto Kft. (Székhely: 1037
Budapest, Farkastorki 1gjt6 47., MKVK bejegyzési szam: 001333), felel 6s konyvvizsgél 6
Kékesiné Andriko Méaria

A Redlszisztéma Nyiltvégii Ingatlanbefektetési Alap  befektetési jegyeinek tovabbi
forgalmazoi:

o SPB Befektetési Zrt. (székhelye: 1051 Budapest, Voérosmarty tér 7-8., nyilvantartja a
Fovarosi Birosdg mint Cégbirosdg, cégjegyzékszama: 01-10-044420, Adoszam:
12517091-2-41)

PSZAF engedélyszam: 73.060/2000.

Az SPB Befektetési Zrt. rovid bemutatasa:

Az SPB Befektetési Zrt. Magyarorszadg egyik meghatéarozd, banki szerepvdlaastol
flggetlen befektetési szolgdtatdja. A Tarsasag adapitésa 6ta — az elmilt 10 év soran -
tevékenységét ahaza és nemzetk6zi értékpapirpiacon vegezte.

A Tarsasag f6 tevékenysége az értekpapir kereskedés, a befektetési tandcsadés és
portfolidkezelés. Az SPB Befektetéss Zrt. a maganszemélyek kiszolgaasan tul,
Onkormanyzatok, 6nkéntes és magan-nyugdijpénztarak, biztositok, gazdasagi tarsasagok,
valamint alapitvanyok részére nyUjt intézményi vagyonkezelési szolgaltatast.

Az intézmeény nevét alapitgjatol, az elismert osztrak bankar Wolfgang Samesch-t61 kapta.
Innen ered a Samesch Privd Bank, azaz SPB elnevezés. A Tarsasagot tulajdonosai
2000-ben hoztak létre azzal a céllal, hogy Magyarorszagon akkor még Uj tipusu, de
Nyugat-Eurépaban mé&r jol ismert iranyvonalat jelenitsen meg a hazai piacon - a
flggetlen befektetési tanacsadast.

Az SPB Befektetés Zrt. kildetése, hogy Magyarorszagon egyeduilalldan olyan fliggetlen
intézmenykeént dolgozzon, amely biztositja a magyar értékpapirpiac mellett, a nemzetkdzi
piacokon rendelkezésre allo befektetési lehetosegek és pénziigyi megoldasok kozotti
szabad vélasztast. Filozofigjanak alapja az Uzleti élet hagyomanyos értékeinek megtartasa
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mellett a diszkrécio és a partneri kapcsolat Ugyfeleivel. Tevékenységének vezérelve,
hogy Ugyfelei a befektetésekkel és vagyonkezeléssel kapcsolatos elképzeléseikre
mindenkor teljes korii és szakszer(i valaszt kapjanak.

Flggetlensége tulgidonosi szerkezetbdl is fakad. A Tarsasadg egyedili tulgdonosa - a
Téarsasag managementjét és dolgozait tomoérité - SPB Management Tanacsado Kft. Ennek
kovetkeztében az SPB Befektetési Zrt. 100%-ban hazai és szintén 100%-ban szakmai
tulajdonossal rendelkezik. Magyarorszagon egyedilalé méddon a Térsasag vaamennyi
tulgjdonosa egyben a Tarsasag alkamazottjais.

A vezetoség tagjai

Parédi-VargaTaméas az |gazgatosag Tagja, vezérigazgato
Széplaki Julianna az |gazgatosag Tagja, portfolidkezelési igazgatod
VargaMonika gazdasagi igazgatod

¢ RAIFFEISEN BANK Zrt.
RAIFFEISEN BANK Zrt. rovid bemutatasa

Neve: Raiffeisen Bank Zrt.

Székhelye: 1054 Budapest, Akadémia u. 6.

Bejegyzés datuma: 1987. aprilis 9.

Bejegyzés szama: 01-10-041042/3

Bejegyzés helye: Févarosi Birdsag, mint Cégbirdsag

Befektetési szolgaltatasi tevékenység engedély szam: 111/41.018-19/2002.
Miikodési idotartama: Hatarozatlan idgji

Alapitas datuma: 1986. december 10.

Alaptéke az alapitaskor: 1.000.000.000,-Ft

Jelenlegi alaptéke (2010.12.31.): 59.099.140.000,- Ft

Tevékenységi kor: TEAOR 64.19' 08 Egyéb monetéris kozvetités (f stevékenység)
Engeddly szama: 41.018/1998. valamint 41.018-3/1998.

Uzleti év: A Raiffeisen Bank Zrt. (izleti éve minden naptéari év januar 1-tdl
ugyanazon naptéri év december 31-ig tart.

A Raiffeisen Bank Zrt. indulasa egybeesik a magyarorszagi kétszintii bankrendszer
|étrejottével. A Unicbankot, a Raiffeisen Bank el6djét, egymilliard forint alaptékével
kilenc részvényes - koztik az osztrédk Raiffeisen-csoport - alapitotta 1986-ban. 1994-ben,
a részvenyek tébb mint 90%-anak megvésarlasaval, valt az osztrédk Raiffeisen-csoport a
bank forészvényesevé. A Bank 140 fiokot miikodtet orszégszerte, mérlegf 66sszege 2010.
elst fééve végén 2.456 milliard Ft volt, amely 7,7%-0s piaci részesedést és a hazai
Bankok rangsordban a hatodik helyet jelenti. A Raiffeisen Bank Zrt. a Raiffeisen Bank
International AG-nak, Kelet-K6zép Eurdpa egyik vezet6 bankcsoportjanak tagja.

AZ IGAZGATOSAG TAGJAI

Dr. Herbert Stepic
Mag. Heinz Wiedner
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Horvéth Krisztina
Martin Mekowitsch
Aris Bogdaneris

Dr. Karl Sevelda

Dr. Johann Strobil
Eberhard Winkel bauer
Julius Marhold

Dr. Martin Stotter
Mag. Reinhard Karl

e A Hungiria Ertékpapir Zrt. rovid bemutatisa

Székhelye: 2700 Cegléd, Rakoczi ut 30.
Cégjegyzék szdma: 13-10-040494/7

PSZAF engedély szama: ~ 40056/1995

Addbig. Szam: 12220229-1-13

telefon: (36)53 311-664, (36)53 311-665
fax: (36)53 311-664

[rodak:

Budapest, 1075 Karoly krt. 11. (Eurdpa Center)
telefon: (36)1 269-7811, 269-7814
fax: (36)1 266-0048

Cegléd, 2700 Rékaoczi Ut 30.
telefon: (36)53 311-664, (36)53 311-665
fax: (36) 53 311-664

A Hungéria Ertékpapir Zrt. (kordbbi nevén: Biztonsag Invest Zrt.) 1993 6ta mikods
flggetlen brokercég, melyet teljes egészében magyar tulajdonosok alapitottak. Tagja egy
cégcsoportnak, melynek szolgétatasai kozott megtaldhat6 a biztositas-kozvetetités és az
ingatlanhasznosités is. A cég két irodat Uzemeltet az Ugyfelek minél magasabb szinti
kiszol galésa érdekében, jelenlegi jegyzett tokége 200 millio Ft. A Téarsasdg megal akulasa
Otatagja a Befektetovédelmi Alapnak.

A Hunngiria Ertékpapir Zrt. tevékenységi korei:

0 A Budapesti Ertéktézsdén jegyzett részvények, kotvények bizomanyosi
kereskedelme

Allampapirok bizoméanyos kereskedelme

A Budapesti Ertéktézsdén jegyzett részvények online bizoméanyos kereskedelme
Kulfoldi tozsdei értékpapirok és letéti igazolasok (GDR) bizomanyosi kereskedelme
Kulfoldi kibocsatasi kétvények (eurobond-ok) kereskedelme

Klfoldi befektetési jegyek kereskedelme

Online devizakereskedelem

Szén-dioxid kereskedelem

Befektetés tanacsadas

OO0 O0O0O0OO0Oo
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0 Tozsdeterem

0 Letétkezelés

o Nyilvanos és zartkorii részvény-,illetve kétvénykibocsatasok szervezése, pénzigyi
tanacsadéas

FORGALMAZASI HELYEK

A vezetd forgalmazé székhelye:
REALSZISZTEMA Ertékpapir-forgalmazo és Befekteto Zrt.
Budapest, V., Kossuth L. u. 4.
Forgalmazok neve és székhelye:
e SPB Befektetési Zrt.
1051 Budapest, V 6résmarty tér 7-8.,

e RAIFFEISEN BANK Zrt.
1054 Budapest, Akadémiau. 6.

e Hungéria Ertékpapir Zrt.
2700 Cegléd, Rakoczi ut 30
A vezet6 forgalmaz6 iigynoki irodai:
Auto MO - Toyota markakereskedés

MO korgyiri Csepel-Halasztelek lejard
2314 Halasztelek, R&kdczi F. u. 144,

Auto Buda — Toyota mar kakereskedés
1112 Budapest X1., Budadrsi Ut 185-195.

Redlszisztéma Dabasi Nyomda Zrt.
2373 Dabas, Vasit u. 105.
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A LETETKEZELO

Az Alapkezel6 az dtaa kezelt dap letétkezelésével a Bszt. 5. §8-a (2) bekezdésének b)
pontjdban meghatarozott letétkezelési szolgétatasra vonatkozé engedélyel rendelkezé
magyarorszagi székhelyli befektetési vallakozést és hitelintézetet koteles megbizni. A
letétkezel 6i megbizasi szerzédés hatdl ybal épéséhez a Felligyel et jovahagyasa szilkséges.
A Letétkezelo neve

MKB Bank Zrt.

A Letétkezelo székhelye

1056 Budapest, Véci utca 38.

Az Alap letétkezel 6 Bankja a Févaros Birosagnal, mint Cégbirésagnal 01-10-040952.
szamon keriilt bejegyzésre, 1950. december 12-én.

A letétkezel5i tevékenységre jogosito engedélyének
szama: APTF 975/1997/F

Alakulasanak idopontja
1950. oktdber 28-an hatérozatlan iddtartamra al akult.

Alaptdke nagysdaga
Alapitaskori alaptoke: 100.000.000,- Ft

Az daptoke a akulasa az emel ések hatasara, millio forintban:

1967: 150 1968: 200 1974: 500 1979: 1.000
1982: 1.300 1984: 1.600 1987: 3.500 1987: 4.374
1988: 6.003 1990: 7.125 1991: 7.155 1994: 9.092
1997: 11.520 2004: 11.521 2005: 11.521 2006.szept.: 13.133

2007.marc.: 13.568 2007. dec.: 14.094  2008. dec.: 14.094  2009. dec.: 14.765
2010. dec. 20.733

A tarsasdg tevékenységi kore

6512’03 Egyéb monetéaris kozvetités mint fétevékenyseg

6521’03 Pénzlgyi lizing

652303 Mashova nem sorolt egyéb pénzigyi kdzvetitéstevékenység
6712'03 Ertékpapir-tigynoki tevékenység, aapkezelés

6713’03 Mashovanem sorolt e Egyéb pénziigyi kiegészito tevékenység
6720'03 Biztositast, nyugdijalapot kiegészito tevékenység

741403 Uzletviteli tanacsadés
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A tarsasag iizleti éve

A térsasag Uzleti éve megegyezik anaptéri évvel.

A vezet6 alasi dolgozok és tisztsegvisel 6k

Igazgatésag

Neév Tagsag kelte Beosztas
Erdei Tamas (1991) az MKB Bank Zrt. elndk-vezérigazgatdja
dr. Balogh Imre (2004) az MKB Bank Zrt. vezérigazgato-helyettese
Gadi Gyorgy (2009) az MKB Bank Zrt. vezérigazgato-helyettese

dr. Kraudi Adrienne  (2008)
dr. Simak P4 (2008)

Roland Michaud (2010)

A Fellgyel6 Bizottsag tagjai::

Név Tagsag kelte

Stephan Winkelmeier,

elnok (2010)
dr. Buzané dr.

Banhegyi Judit (2010)
Stefan Ermisch (2010)
Gerd Hausler (2010)
Jochen Bottermann (2009)
dr. Kotulyék Eva (2007)
Lérincz Ibolya (2008)
Marcus Kramer (2010)
dr. Mészéros Tamas (2009)

az MKB Bank Zrt. vezérigazgato-helyettese
az MKB Bank Zrt. vezérigazgato-helyettese

kllsd igazgatOsagi tag

Beosztas

a Bayerische Landesbank |gazgatosadganak tagja

az MKB Bank Zrt. fiokigazgatoja

FB EInok, a Bayerische Landesbank | gazgatdsaganak
tagia

a Bayerische Landesbank |gazgatdsaganak elndke
aBAWAG P.SK. Igazgatdsaganak tanacsadoja

az MKB Bank Zrt. jogtanécsosa

az MKB Bank Zrt. f dosztal yvezets-hel yettese

a Bayerische Landesbank 1gazgatosaganak tagja
aBudapesti Corvinus Egyetem rektora

A 2010.december 31-i aktiv dllomanyi létszam: 2.195f16
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A Letétkezelo tulajdonosi strukturdja

A 2010. december 31-i alapot szerint a 20.733 MFt jegyzett t6ke szézal ekaban

Részvényes ISO Orszagkod | Tulagjdoni hanyad
Bayerische Landesbank, DE 89,89 %
Mnchen

P:SK: AT 9,77 %
Betellligungsverwaltung

GmbH, Bécs

Egyéb HU 0,34 %
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AZ ALAP BEFEKTETESI POLITIKAJA

A Redlszisztéma Nyiltvégi Ingatlanbefektetési Alap a tékepiacrdl szol6 torvény szigord
szabayozésal szerint mikddik.

Az Alap sgjat tékéje kizérolag az aldbbi eszkbzokben tarthato:

a., befektetés eszkoz,

b., bankbetét,

C., deviza,

d., ingatlan.

a., Befektetési szabalyok

Az Alapkezelo koteles a befektetési korlatoknak megfelel6 helyzetet harminc napon
belll helyredlitani, ha a Tpt.-ben meghatarozott befektetési korlatok az értékpapir
forgdomba hozatalakor annak korldlményei miatt elére nem lathaté okbdl nem
évényesithetok.

Egyetlen ingatlan értéke sem haladhatja meg az Alap sgjét tokéének 20%-a. Egy
ingatlannak minésll az ingatlan-nyilvantartasban egy helyrajzi szamon (alszamon)
nyilvantartott, 6nall 6an forgalomkeépes ingatlan.

Az épités datt dl6 ingatlanok értékének ardnya nem haladhatja meg az Alap sgjét
tokégének 25%-ét.

Ingatlanalap kizardlag az ingatlanok atruhézasa (elidegenitése, megszerzése) korében
kothet adasvételi, csere, valamint mas adasvételre irényuld, azzal vegyes
szerzodéseket, igy kuléndsen a Ptk.-ban az adéasvétel kilonds nemeiként nevesitett
szerzddéseket, illetve idépont vagy feltétel bekovetkezésétsl flggd hatalyu
szerzodéseket.

Az ingatlanok atruhdzasara, valamint az ingatlanok megterhelésére vonatkozo
szerzodések érvenyességéhez a Letétkezeld ellenjegyzése szilkséges. A letétkezel6 az
adott Ugyletet csak a befektetés alapokra vonatkozo jogszabayok szerint mindsitheti,
ellenjegyzése soran az alapkezelé dontését Uzleti megfontolasok szempontjabdl nem
értékeli.

Az Ingatlanalap portfoligja az ingatlanokon felll kizarélag latra szol6 és lekotott
bankbetétet, az Eurépai Unié vagy az OECD-tagdllam dtal kibocsétott allampapirt,
nemzetk6zi pénzigyi intézmény  dtal kibocastott hitelviszonyt megtestesito
értékpapirt, illetve mas alapkezel6 atal kezelt, ingatlanokba fekteté kollektiv
befektetési forma dtal kibocsétott kollektiv befektetési értékpapirt — beleértve ezen
értékpapirok repo Ugylettel torténd vasarlasat -, valamint devizaarfolyamhoz kotott
ingatlantigyl etekbdl befoly6  bevételek  afolyamkockazatanak,  tovébba
hitelfinanszirozds deviza és kamatkockazatainak fedezése cdjébol kotott
szarmaztatott Ugyleteket tartalmazhat. Az ingatlanalap portfélidjaban 1évé kollektiv
befektetési értékpapirok ardnya nem haladhatja meg az ingatlanalap sgjat tékéének
hisz szézal ékét.

A nyilvéanos, nyilt végii ingatlanalap sgjat tokéeének legaldbb tizetndt szézal ékat
likvid eszkdzokben kell tartani.

Az EurGpa Unié vagy az OECD tagallamok &tal kibocsétott azonos sorozatU
allampapirok és nemzetktzi pénzigyi intézmény atal kibocsatott azonos sorozatl
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hitelviszonyt megtestesits értékpapirok sajat tékére vetitett dsszértéke — a Tpt. 285/A.
8. (8) bekezdésében meghatarozott kivétellel - nem haadhatja meg az ingatlanalap
sajét tokéjének 35 %o-at.

Az Alapkezd6 a nyilt végii Alap sgjét tokéének terhére, a befektetési Alap nettd
eszkozértékének 10%-0s mértékéig vehet fel hitelt, legfeljebb harmincnapos |earati
idészakra, anyiltvegi Alap befektetési jegyeinek visszavésarldsa cdljabal.

Az Alapkezel6 az Alap portfoligjaban [évé eszkozoket — kivéve, a befektetési jegyek
visszavésarlésahoz kapcsol 6do hitelfelvételt, valamint az ezen és a kdvetkez6 hdrom
pontban felsorolt eseteket — zAlogjoggal vagy egyéb mdédon nem terhelheti meg, és a
befektetési aap nevében kotvényt, vagy mas, hitelviszonyt megtestesité értekpapirt
nem bocsédthat ki. Az Alapkezelé jogosult hozzgjarulni a vevét terhel6 jelzalogjog
bejegyzéséhez az ingatlanbefektetési alap tulajdonaban |évé, de érvényes adasvétdi
szerzédés aapjan értékesitett ingatlan esetében, feltéve, hogy a jelzdogjog
bejegyzését a teljes vételarhétralék kielégitése céljdbdl a vevé részére bankhitelt
nyUjtéd hitelintézet elézetesen irésban kéri, és a vételdrhatralék tsszegének megfelel6
hitel 6sszeget a hitelintézet kozvetlenil az Alap letétkezel 6nél vezetett bankszamlgjara
utalja a, illetve az Alapkezel érvényes adasvételi szerzédés aapjan jogosult
hozzgjarulni az alap tulajdondban |évé ingatlanra vonatkozo vételi, visszavasarlas és
elévasarlési jog bejegyzéséhez.

Az Alapkezel6 jogosult nyilvanos ingatlan értékesitési palyazatokon az ingatlanalap
neveében részt, venni, jogosult a pdyéazati kiirdsban meghatarozott banatpénzt,
Ovadékot, bankgaranciét a payazat kiirdja javéara, a payazat kiirésdnak megfelel6en
rendelkezésére bocsaani, amennyiben a padyazaton meghirdetett ingatlan az alap
szamara az dtalanos szabayok szerint megvasarolhatd. Az igy megfizetésre kertilé
banatpénz vagy Ovadék Osszege nem haadhatjia meg az adott ingatlan
ingatlanértékel 6 dltal meghatarozott forgalmi értékének hlsz szézal ékét.

Az Alapkezel6 az ingatlanbefektetési alap nettd eszkozérték szamitasakor figyelembe
vehetd ingatlanok, ingatlan beruhazasok Osszértékének Otven szézalékdig
ingatlanfinanszirozés, ingatlan-beruhazas finanszirozasa és likvid eszktz biztositasa
céljabdl kolcsont vehet fel az alap nevében jelen szabdyzatban foglalt feltételek
mellett. Az ilyen kolcson fedezeteként az alap - a megterhelt ingatlanra kotott
vagyonbiztositason, illetve az adott ingatlanbdl befolyé bevételek hitelezé bank
szamara torténé engedményezésén, vagy Ovadékon vagy jelzalogjogon tdlmenden —
egyéb biztositékot nem nyUjthat.

Az Alapkezel 6 ingatlanbefektetési alap halasztott fizetés mellett kotott ingatlan vételi
Ugyletel esetében, ha az 6vadék nyujtasanak feltétele, hogy az alap tulajdonjoganak
ingatlannyilvantartasi bejegyzéséhez az eladd legkéssbb az Ovadék rendelkezésre
bocsédtasaval egyidejiileg hozzgjaruljon, jogosult az alap nevében az dap eszkozel
terhére Gvadékot nyuijtani.

Az Alap a befektetési szabalyoknak vésarlaskor koteles megfelelni az egyes
portfolioelemek Ugyletkori piaci értékének az Alap Ugyletkori sgja tokére vetitett
aranya aapjan.

Ha az értékelés arak valtozasa, illetve a visszavatasok kdvetkeztében az Alapban
valamely portfolidéelem arénya jelentésen (tobb mint 25%-ka) meghaladja a torvényi
el6irast, az Alapkezel 6 koteles értékpapirok esetében harminc napon beldl, ingatlanok
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esetében egy éven belll legaldbb a torvényben megengedett szintre csbkkenteni az
adott portfolioelem aranyét.

e Az Alapkezel6 az Alap sajé tokégét nem fektetheti be az Alap dta kibocsatott
befektetési jegybe.

o Az Alapkezelo az dtala kezelt befektetési alap részére nem vés&rolhat sgjé maga
atal kibocsétott értékpapirt és az Alapkezelé kapcsolt véllalkozasa altal kibocsatott
értékpapirt, a nyilvanos arjegyzéssel rendelkez6 értékpapirok kivételével, ideértve a
t6zsdére bevezetends értékpapirokat. (Ilyen esetben az Ugylet kotésekor érvényben
lévo piaci &rat dokumentdni kell.)

o Az Alapkezel6 atulgjdonaban lév6 befektetési eszkdzoket az dltala kezelt alapba nem
helyezheti e, és nem vésarolhat befektetési eszkdzt az dtala kezelt a apoktdl.

o Az Alapkezel6 a kapcsolt vallalkozasai tulgjdonaban |évo befektetési eszkdzoket az
dtala kezelt nyilvanos alapba nem helyezheti el, a nyilvanos arjegyzéssel rendelkez6
értékpapirok és a fél évnél rovidebb lgératd alampapirok kivételével, ideértve az
elismert értékpapirpiacra bevezetett értékpapirokat. (11yen esetben az tigylet kotésekor
érvényben |évo piaci arat dokumentalni kell.)

e Az Alapkezel6 nem adhat el olyan értékpapirt, amely nincs az Alap tulg donaban.

e Az olyan egybefliggd (telek) ingatlan, amelynek ©6ndlé ingatlanokként torténd
megosztését az illetékes épitési hat0sdg jogerésen elbirdlta vagy azt a hatdyos
Részletes Rendezési Terv €el6irja, a befektetési szabalyok szempontjdbol annyi
ingatlannak minésil, ahany ingatlanra az megosztasra kerdl.

e Az olyan felépitmény, amelyre az abetétek |étrehozaséra vonatkozo tarsashézi alapitd
okiratot a foldhivatalba benyujtottdk, a befektetési szabdyok szempontjabdl annyi
ingatlannak mindsll, ahany kil 6nbdzé albetét kial akitésra kerdl.

e Epités datt alonak minésill az a telekingatlan, illetéleg felépitmény, amelyen az
épitési naplot megnyitottak és az ingatlanalap kivitelezési munkat folytat, illetve
végeztet és amelyre haszndatbavételi engedélyt még nem adtak ki. Az Alap — a
kovetkez6 bekezdésben szereplé kivételld - kizérdlag olyan ingatlanon folytathat,
illetve végeztethet kivitelezés tevékenységet, amely a haszndlatba vételt kdvetéen egy
ingatlannak minésiil, vagyis az ingatlan-nyilvantartasban egy helyrajzi szamon
(alszamon) nyilvéantartott, 6ndlldan forgalomképes ingatlan.

e Az alap a tulgdond képezé ingatlanokhoz funkciondisan kapcsolodd, vagy azza
hatéros koztertleten is folytathat, illetve végeztethet kivitelezés tevékenyseget, ha erre
vonatkozoan a tulgdondban alo ingatlanokra kiadott épitési engedély rendelkezést
tartalmaz vagy ha ezen munkak elvégzése az aap tulgjdondban alé ingatlanok
rendeltetésszerii hasznélata feltételeinek biztositasdhoz szilkséges.

b., Az Alap befektetési elvei

Az Alapkezel6 a torvényben meghatarozott befektetési szabdyok keretein belil a
meghirdetett befektetési politikanak megfeleléen sajat beldtasa szerint fekteti be az Alap
tokgét. Sgét dontése aapjan végezhet minden olyan tranzakciét, amivel megitélése
szerint az Alap vagyona, befektetéseinek hozama novelheté, az Alap eszkdzeinek
likviditasi feltételei javithatdk, illetve a befektetések kockazata csokkentheto.
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Az Alapkezel6 olyan ingatlan portfoliot kivan kialakitani, amelynek hasznositésa révén
egyre novekvé hozam biztosithatd a befektetési jegyek tulgjdonosainak. Az Alapkezel6
az Alap peénzeszkozeibsl ingatlanokat vasarol, majd azokat — legkésdbb az Alap
végelszamolasakor — értékesiti. Az ingatlanok megvésarlésa és értékesitése kozotti
idészakban azokat a befektetési elveknek megfelel6en hasznositja. Az Alapkezelé az
Alap pénzeszkozeit olyan ingatlanok tulgjdonjoganak megszerzeésére forditja, melyek
hasznositasa a befektetési jegyek tulgjdonosainak biztos, egyenletes hozam el érését
szavatoljék. Az ingatlanokat az Alapkezel 6 akkor értékesiti
e ha a hasznositasbdl varhaté hozam tokeértékét meghaladd hasznot hozd értékedtési
lehet6ség adodik,
e vaamint ha a vétdaat biztos hozammal hasznosithatd, olyan ingatlan
tulgjdonjogénak a megszerzésére lehet forditani, amely révén az Alap eszkdzértéke az
eredetihez képest ndvekszik.

A Redlszisztéma Befektetési Alapkezel6 Zrt-nek tdmaszkodva a Redl szisztéma Csoport
eddigi gyakorlatéra, szekértelmére, referencidira a kovetkezé években tovabbra is
kedvezé hattere van a sikeres ingatlan-befektetésekhez.

Az ingatlan befektetési Alap portfoligja Budapestre koncentrdva a kovetkezd tipust

ingatlanokbdl kivanjuk kia akitani:

a) Belvaros lakasok, amelyek irodai vagy kereskedelmi célrais hasznosithatok.

b) Fovaros és a févaros vonzaskorzetében elhelyezkeds épitési telkek, amelyek 4-8
lakésos térsashézak, illetve kdzepes volumenii intézmeényi |étesitmények beépitésével
hasznosithatak.

c) Belvaros kis és kdzepes méretii Uzlethelyiségek, amelyek kedvezd bérleti dijak
mellett adhatdk ki.

d) A févaros vonzaskorzetében elhelyezkedé Uzleti, kereskedelmi céla kis és kdzepes
meéretii |etesitmények, amelyek kedvezo bérleti dijak mellett hasznosithatok.

Esetenként a Redl szisztéma Csoport tulgjdondban |évé objektumok kereteit, lehetéségeit
is fel kivanjuk haszndni az Alap befektetési politikgdndl. Ezen Ugyletek, illetve
hozamaik alakulésa Osszehasonlitva a teljes portfolié tényleges hozaméval, kulon
bemutatésra kerllnek az Alapkezelé Zrt. altal készitett, az ingatlanalapra vonatkozo
féléves és éves tg ékoztatdkban.

c., Ertékelési szabalyok

o Az Alapkezel6 az ingatlanalap tulajdondban |évé ingatlanok értékének rendszeres
megallapitasaval sgjat szervezetétol fliggetlen, az alap befektetéseiben nem érdekelt
ingatlanértékel6 személyt, illetve szervezetet — egyidglileg megnevezve az
alkalmazasaban dl, az értékelést ténylegesen végzé termeészetes személyt - koteles
megbizni. A megbizas érvényességéhez a letétkezel6 Ptk. 215. 8 (1) bekezdése
szerinti beleegyezése, tovabba a Felligyel et jovahagyasa szilkséges.

e Az Alapkezel6 d&tad az ingatlanok értékének megdllapitasaval megbizott
ingatlanértekel6 személy megdllapitja

- azingatlan megvasarlasakor az ingatlanalap altal kifizethet6 legmagasabb dsszeget,
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- azingatlan eladasakor az ingatlanalap altal elfogadhato |egal acsonyabb 6sszeget,
- azingatlanaap birtokaban lévé ingatlanok forgalmi értekét,
- azépitésaatt dlo ingatlanok értékét, egyuttal ellendrzi akivitelezés terv teljesiilését,
- az ingatlan tulgjdondnak kolcstnds étruhazésa esetén (csere) az ingatlanalap édtal
tulgdonba adott ingatlan beszamitési értékének legalacsonyabb Osszegét vagy az
ingatlanalap altal megszerzett ingatlan beszamitasi értékének legmagasabb 6sszegét.
Az Alap portfoligjaban 1évé ingatlanok forgalmi értékeét legaldbb hdromhavonta, az épités
aatt dlo ingatlanok értékét legaldbb havonta kell megdllapitani, az épités aatt alo
ingatlan esetében legaldbb félévente, egyéb ingatlan esetében legaldbb évente a Tpt. 45.
8. 4. bekezdeés szerinti részletes szakvéleményt készit.
Az ingatlanalap tulgjdondban |évé ingatlanok értekel ése
- piaci 6sszehasonlitason alapulé modszerrel,
- hozamszémitéson al apul 6 modszerrel
- Ujraelédlitas koltségen alapuld modszerrel torténhet
azonban az értekelési modszer vélasztasat részletesen indokolni kell és a tovabbiakban
minden idészakban ugyanezen modszerrel kell az adott ingatlan esetében elvégezni.

o Az Alapkezel6 haadéktaanul tgékoztatja az ingatlanértékel6t minden olyan
vatozasrol, amely az alap tulgjdonaban |év6 vagy az épités aatt alo ingatlanok
értékét befol yasol hatja.

e A befektetés alap netté eszkozértékét aletétkezel6 hatarozza meg.

o Az aap nettd eszkozértekét az alap eszkdzeire vonatkozo lehetd legfrissebb piaci
arfolyam-informéciok alapjan kell meghatarozni.

e A nyilt végii befektetési alap nettd eszkdzértékét és az egy befektetési jegyre jutd
nettd eszkozérteket minden forgalmazasi napra meg kell dlapitani és kdzzétenni,
valamint aforgalmazasi helyeken befektetok szaméra hozzaférhetveé tenni.

e Azon befektetés eszkdzok esetében, amelyekre per folyik, illetve amelyekre
harmadik fél szaméra jogot biztosito jog kerllt bejegyzésre, az értékeléskor
felhaszndlt modszert, illetve informaci okat dokumentani kell.

e Az Alapkezel6 koteles minden, a befektetes alap nettd eszkozértékének
megdlapitésahoz szilkséges dokumentumot késedelem nélkiil, a nettdé eszkdzérték
megal | apitasanak rendszerességéhez igazodva megkildeni aletétkezel 6nek.

o A befektetési aap nettd eszkdzértéke szamitasaban bekovetkezett hiba esetén a hibas
nettd eszkozérteket a hiba feltarasdt kovetd legkdzelebbi nettd eszkdzérték
megallapitaskor a hiba bekovetkezésének iddpontjara visszamendleges hatallyal
javitani kell. A javitas sordn a hibas nettd eszkozértéket a helyes értekre kell
modositani  minden olyan napra vonatkozéan, amelyen netté eszkozérték
kiszamitasara kerllt sor, s amelyet afeltért hiba érintett.

e Ha hibés nett6 eszkdzértéken befektetési jegy forgamazasara kerlilt sor, a hibas és a
helyes nettdé eszkozérték szerint szamitott forgalmazési & kozotti kilonbséget a
befektetovel legfeljebb harminc napon beltl el kell szamolni, kivéve ha
a) a hibés nettd eszkozérték szamitas miatt el 6alt, egy befektetési jegyre vonatkozo
forgadmazas ar kilonbség mértéke nem éi e a helyes nettd eszkdzértéken egy
befektetés jegyre szamitott forgalmazasi ar egy ezrel ékét
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b) a hibés és a helyes nettd eszkdzértéken szamitott forgalmazési ar kilnbségbdl
szarmaz6 elszamolasi kotelezettség dsszegszeriien nem haladja meg befekteténkent
az ezer forintot.

A befektetési politika Alapkezeld dltal egyoldaliian médosithato elemei

Az Alapkezel 6 a befektetési politika barmely elemét egyol dallan médosithatja.

Tovébba a nyilvanos aap tajékoztatdjdban és kezelési szabdlyzataban foglalt feltétel eket
az Alapkezel6 egyoldallan a Felligyelet engedélyével modosithatja. Nem szilkséges a
Felligyel et engedélye a médositashoz, amennyiben az

a) az ugyfelet terhel 6 koltségek egyoldal i csokkentését jelenti,

b) aforgamazasi helyek szdmanak novelését vagy csokkentését tartamazza, ha az (j
forgalmazo ilyen tevékenységre Felligyeleti engedéllyel mar rendelkezik,

¢) jogszabaly-moédositas atvezetését jelenti, ha ez nem éinti az dap befektetés
politikgjat, kockazati jellegét,

d) piaci vagy mérlegadatok frissitését szolgdja,

e) az Alapkezels, illetleg letétkezel6 vezet6 dlasi személyei, a forgamazo
cégadataiban bekdvetkezett valtozas atvezetését jelenti,

f) az engedélyhez kotott valtozasok esetében a Fellgyelet az engedélyt kordbban
megadta.

Az Alapkezel6 az dtala kezelt dapok mitkodésére vonatkozdan koteles kdzzétenni és a
befektetés jegyek forgamazdjana hozzaférhetévé tenni a befektetés szabalyok
vatozasét, legkésobb harminc nappal a hatdlybal épés elétt.

Felhivjuk a Befektetok figyelmét, hogy a szabalyozdk és a gazdasagi kornyezet vatozasa
idérol-idore szilksegessé teheti az Alap kezelési Szabdlyzat modositasat.

AZ ALAP BEFEKTETESI POLITIKAJAVAL KAPCSOLATOS
KOCKAZATI TENYEZOK

Bizonyitott tény, hogy ingatlanba féleg hosszabb tavon érdemes befektetni, mert az
ingatlan vételi és eladasi koltségeinek megtériilési idegje viszonylag hosszU.
Tapasztalatok szerint a Befektetok tobbsége nem rendelkezik ingatlanvagyonnal,
melynek okai sokrétiiek. Ezek tobbek kdzott a kovetkezok:

- aberuhézas Osszegek magasak,

- az épittetdi kockazat és az ingatlantulgjdonbdl eredd kezelési feladatok sok

Osszetett feladat elvégzését jelentik,
- megfelel6 partnerek kivélasztasa nehéz.

A tékebefektetés szakemberel felismervén a fenti problémakat, |étrehoztdk az

ingatlanalap intézményét, mely kihaszndlja az ingatlanbefektetés elényeit, ugyanakkor
annak hétranyait minimalisra csokkenti.
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Az ingatlanalap segitségével a direkt beruhdzést akaddyozd tényezok athidal hatok.
Szakemberek révén a sokrétii, specidlis feladatok megoldédsa nem jelent nehézséget,
ugyanakkor az Alap nagysagana, tokeerejénél fogva tobbfée ingatlanba eszkdzolhet
berundzast. Ennek révén a kockézat mérsékelhet6, egy-egy Onmagaban esetlegesen
sikertelennek itélt befektetés hétranyait kompenzdja a tobbi tranzakcio. Ez egy
ingatlantul g don esetén nem megol dhato.

A Befektetok befektetési jegyeik révén kozvetve részesei az Alap ingatlanvagyonanak,
ugyanakkor tényleges tennival 6juk nem mertil fel az Alappal kapcsolatban.

Az Alapkezel6 minden rendelkezésre allo jogi eszkdzzel és szakmal tudéssal arra
torekszik, hogy az ingatlanpiacon jelentkez6 kockazati tényezéket minimalisra
csokkentse.

a, Politikai és gazdasagi kornyezetbol eredd kockazat

Nem zérhat6 ki a magyar gazdasagot érint6 kedvezétlen fordulatok bekdvetkezése. Ennek
megfelel6en minden olyan politikai vagy gazdasdgi esemény, amely hatassal lehet az
Atalanos tokepiaci feltételekre és igy a befektetések hozamara, befolyasolhatja az Alap
eszkozeinek ertékét is.

Az ingatlanbefektetések értéke mind rovid, mind hosszu tavon érzékenyen reagdhat a
politikai, gazdasagi viszonyok valtozasara, amely ciklikussagot, hullamzast okozhat.

Az ingatlanbefektetések piacdt kedvezétlenll érinthetik az adbzasi, illeték,
kornyezetvédelmi sth. hatdsagi intézkedések és jogszabdlyi valtozasok. Az Alapkezel6 a
negativ ingatlanpiaci tendenciak kivédésére és ajogszabdlyi rendelkezések megvatozasa
miatt a befektetési politikganak megvatoztatédsara kényszeriilhet.

b, Befektetési lehetoségek valtozdasa miatti kockazat

Az Alap hatarozatlan idore alakult, befektetési politikajat elsésorban az ingatlanpiac
indul askori (2000. oktéber) magas (allampapirok hozamana magasabb) hozaméra épitve
alakitotta ki. A magyar gazdasdg helyzetében varhatd stabilizacios folyamatok hatasa
kovetkeztében ezen viszonylagos magas biztonsag mellett elérheté hozamok cstkkentek
és a késsbbiekben is cstkkenhetnek.

Ugyanakkor nem garantdlhat6, hogy az Alap belathatd idon bellil az elvart hozamszintet
biztositdé ingatlanbefektetési lehetoseget taldl, igy tokéének jelentds részét kénytelen
idonkeént révid lejaratd dlampapirokban vagy bankbetétekben tartani. Ezen eszkdzok
ingatlanbefektetéseknél alacsonyabb hozama és a kamatldbak hektikussaga szintén
kockézati tényezét jelent az Alap szaméra.

¢, A befektetési jegyek folyamatos forgalmazdsdanak felfiiggesztése

Az Alap befektetési jegyei folyamatos forgalmazésanak felfliggesztésére a mindenkor
hatarol yos jogszabal yok vonatkoznak.
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A jelenleg hatdlyos jogszabaly szerint a Felligyelet meghatarozott idore, de legfeljebb 10
napra felfliggesztheti az adott sorozatot alkoto befektetési jegy folyamatos forgal mazését,
ha az Alapkezel 6 nem tesz eleget t§ ékoztatasi kotel ezettségének.

A befektetési aapkezelé kérelmére a Felligyelet meghatérozott idére, de legfeljebb 180
napra felflggesztheti a befektetési alap atal forgalomba hozott befektetés jegyek
folyamatos visszavétasat, ha azt a befektetok érdekeinek védelme szilkségesseé teszi, igy
kil 6ndsen, ha:

a) tiz egymést koveté forgalmazési nap alatt a visszavdtott és visszavatani kért
befektetés jegyek Osszértéke eléri a befektetési alap — adott idészak elsé napjan érvényes
- nettd eszkozértékének tiz szézalékdt, mely szamités soran a vissavétani kért, és még
vissza nem Valtott befektetési jegyet a visszavdtésra sz0l6 megbizas felvétele napjan
érvényes netto eszkdzértéken kell figyelembe venni,

b) hisz egymést kdveté forgamazasi nap aatt a forgalomban levé befektetési jegyek
darabszdmatiz szazal ékkal csokkent, vagy

C) a befektetési jegyek visszavdltasat biztositod livid esz6zOk ardnya a visszavatasok
kovetkeztében a befektetési alap sajat tokéjének tizentt szazaléka ala csokkent.

A befektetés alapkezelé a befektetési jegy folyamatos visszavdtas felfliggesztésére
vonatkozo kérdmet az a)-c) pontban meghatarozott valamelyik feltétel bekdvetkeztét
kovet6 Ot forgalmazasi napon bel Ul kezdeményezheti.

A Fellgyelet a befektetok érdekében a felfliggesztés fenndlldsanak idétartama alatt (max.
180 nap) bérmikor, erre irdnyuld kérelem nékdl is donthet a visszavétas
felflggesztésének megszinetétéserél, meghatédrozva a visszavaltés kezdonapjdt. Ha
felflggesztés megsziintetéset az alapkezel6 a 180 napon belll kéri, az a Fellgyelet
elrendeli.

ket forgalmazasi napon beltl dont.

Ha a fenti a)-c) pontokban meghatéarozott felfliggesztés feltételek barmelyike alapjan
elhatarozott felfliggesztés fennallasanak idétartama eléri a 180 napot, a Fellgyelet
hatérozatban elrendeli a befektetési alap megsziintetéset.

A nyilt végl befektetési alapra kibocsatott adott sorozatba tartozé befektetési jegyek
folyamatos forgalmazasat az Alapkezel6 csak az aabbi esetekben és kiz&rdlag a
Befektetok érdekében, a Felligyelet haladéktalan tgjékoztatasa mellett fliggesztheti fel
elhérithatatlan kulsé ok miatt, ha:

- az Alap az adott sorozata szerinti nettd eszkdzértéke nem allapithatd meg, igy
kilonosen ha az Alap sgjat tokée tobb mint tiz szédzalékéra vonatkozdan az
adott értékpapirok forgalmat felfliggesztik, vagy

- aforgalmazés technikai feltételei legadbb a forgamazési helyek felén nem
adottak.
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Az alapkezel a felfliggesztésrl haladéktalanul tgjékoztatja valamennyi olyan tagéllam
illetékes hatdsagat, amelyben a befektetési jegyet forgal mazzak.

A forgamazast a kivatd ok megsziintetésével vagy a Fellgyelet felhivasara
haladéktalanul folytatni kell.

d, Az Alap sajat tokéjének csokkenése

A Dbefektetési jegyek nagytOmegli visszavdltésa esetén az Alap sgét tok§e olyan
mértékben lecsokkenhet, melynél az Alapkezel6 kezdemeényezi az Alap megsziintetéset.
Ez esetben a Befektetok az dtaluk kivantnd esetleg el ébb kapjak vissza a befektetési
jegybe fektetett pénziket.

Az Alapot az Alapkezel6 koteles megsziintetni, amennyiben az Alap sgjat tokée harom
honapon keresztll, atlagosan nem éri el ahtiszmillié forintot.

e, Ingatlanok hasznositasabol eredo kockazat

Az Alapkezel 6 a Redszisztéma Nyiltvégi Ingatlanbefektetési Alap portfolidjdba olyan
ingatlanokat kivan beszerezni, amelyek bérbeadas Utjan elényos feltételekkel
hasznosithatok.

A vételtél szamitott rovid idén bellli tovébbértékesitésre szant ingatlan csak kivételes
esetben kerlilhet be a portfolidba. 1lyen tovébbértékesités célu ingatlan beszerzés csak a
piaci daknd lényegesen kedvezdbb kondicidkkal megszerezheté olyan ingatlanokndl
torténhet, amelyek gyors tovabbértékesitése redlisan prognosztizal hato.

Ezen egyedi, tovabbértékesités célU ingatlanok bérbeadéasa csaknem kizart, hisz a révid
portfolidban tartas szinte lehetetlenné teszi a j6 kondicidkkal valé bérbeadast.

Az Alap portfoligjdba kertlé ingatlanokat elsodlegesen hosszu tavu (5-10 éves)
bérbeadasokkal kivanjuk hasznositani.

A bérbeadasok |egfontosabb kockazati tenyezoi a kdvetkezok:

a) A bérbevev 6 fizetoképessége, fizetési kockéazatok.

b.) A piaci, vagy az élagot meghaladd nagysagrendii bérleti dijak elérése minimdlis
Ugyfélkockazat mellett.

c.) A megvasarolt bérbeadando ingatlanok esetleges &meneti kihasznél atlansagabdl
adodo bevétel kiesés.

d) A portfolioban levé ingatlanok esetleges irredlis mértéki jérulékos fenntartasi és
Uzemeltetési koltségei.

Az Alapkezel6 a portfolioban levé ingatlanokat csak a legmegbizhatdbb, hosszitévon
stabil véllalkozasok részére kivanja bérbe adni. Amennyiben étlag feletti bérleti dij lenne
realizdhatd, de az Ugyfélkockézat magas, Ugy inkdbb a stabil, de még az Alap szamara
optimalis bérleti dijat biztosito vallakozéssal fogunk szerzédést kétni.

Ahol lehet mér a beszerzés idépontjdban meg kivanunk alapodni aleends bérbevevovel
az ingatlan bérbevételére vonatkozoan, igy a kihaszndatlansdgi rétdt a minimdisra
kivanjuk redukdlni.

A fenntartasi és lUzemeltetési koltségek minimalizalasara toreksziink, minden olyan

koltségelemet, amelyet egzakt moédon mérni tudunk kdzvetlendl a bérbevevére kivanunk
haritani.
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Amennyiben a kockazati tényezék valamelyikének bekovetkezése sziikségesse teszi az
Alapkezelési Szabalyzat moédositésat, akkor ezt az Alapkezel6 azonnali hatdlyal
kezdeményezi a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyeleténél, melyrsl a Befektetoket is
tgékoztatja

A BEFEKTETO ALTAL ADOTT MEGBIZAS FELVETELE ES AZ
ELSZAMOLAS ERTEKNAPJA KOZTI IDOKOZ BEMUTATASA

A befektetési jegyek forgalmazasi arfolyama

Az Alap T napra vonatkozo nettd eszkdzértékét a Letétkezel 6 T+1 napon hatdrozza meg a
T napi eszkdz-zaréarfolyamok figyelembe vételével, mely az akamazas napjan, azaz a
T+2. napon kerll kozzétételre.

A befektetési jegyek eladasa és visszavdtasal az adott napon kozzétett arfolyamon
kertlnek elszamolésra, flggetlendl attdl, hogy a megbizés fel vételének datuma korabbi.
(Ahol T a netté eszkdzérték vonatkozasi napja, vagyis a T napi eszkoz-zardarfolyamok
figyelembe vételével kerill a nettd eszkdzérték meghatérozasra, T+2 pedig az Osszesitett
netto eszkOzérték és az egy jegyre jutd nettd eszkdzérték alkalmazasanak napja).

A befektetési jegyek vételének méodja

A befektetési jegyek folyamatos forgalmazasanak idészakaban a befektetési jegyeket az
értékpapirszamlaval mar rendelkez6 Befektetok az adas-vételre vonatkozO szerzédés
megkotésevel és a vételar egyidejii megfizetésével szerezhetik meg. A Befektetok vagy
meghatalmazottjuk &ltal adott napon - a vételar egyidejii befizetése mellett — aléirt adas-
vételi szerzodéseket a Forgamazok az adott napon érvényes egy jegyre jutd nettd
eszkozerték aapjan teljesitik. A megvasarolt befektetési jegyek a vétel napjan kerllnek
jovairasra a befektet 6 értékpapirszaml g an.

A vétdar megfizetése a Befektetd dltal megjeldlt modon, azaz készpénzze a vezetd
forgalmazo pénztardba torténd befizetéssel, illetve az MKB BANK Zrt-nél vezetett
10300002-20120193-00003285 szami szamlara torténé éautaassal teljesithets. Az
atutal assal torténd fizetés esetén a Befektetd dltal ténylegesen &utalt - az Alap szamlgén
jovéirt — Osszeget a Forgamazd a jovéiras napjan kozzétett egy jegyre jutd nettd
eszkozertékkel osztja és az igy megkapott befektetés jegy darabszam kerul jévairésra a
Befektets értékpapirszamlajan.

A befektetési jegyek visszavaltasainak modja

A Dbefektetési jegyek folyamatos forgalmazasanak idészakaban a Befektetok a
tulajdonukban all6 befektetési jegyeket a visszavatasra vonatkozd megbizés irasban
torténd kiadasaval véthatjék vissza. A megbizés végrehajtasa a megbizas el szamol asanak
értéknapjan torténik. A megbizés teljesitésérol elszamolés készil. A befektetési jegyek
visszavaltasara vonatkozO megbizdsokat a Befektetok a Forgalmazasi helyen
személyesen, illetve meghatamazottjuk dtjan irhatjdk aa A  Forgalmazok
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meghatalmazasként csak teljes bizonyitd ergii maganokiratot fogadnak el, melyet 1
példanyban a meghatalmazo6 vagy a meghatal mazott koteles a Forgal mazénak leadni.

A Forgamazok a visszavaltési &at (adott napon alkalmazott egy jegyre jutd nettd
eszkOzérték és a visszavaltott névérték szorzata) a visszavatds megbizés felvételi
napjatdl szamitott hatdlyos jogszabdyban meghatérozott idészakon belll az utolsd
forgalmazasi napon a Befektet6 altal megjel6lt médon, azaz készpénzben, a Forgalmazasi
helyen a vezeté forgamazd pénztarabdl tortend kifizetéssel, vagy a Befektets atal
megjelolt szamlédra torténd atutalassal teljesitik, a visszavaltast terhelé  koltségek
(visszavatas jutalék és egyéb dijak) egyidejii levonasaval.

Az Alapkezel6 a Felugyelet engedélye nékil jogosult a visszavatast az el6z6ekben
meghatarozott idészak utolsd forgalmazasi napja és a megbizas felvéteét kovets 31.
naptari nap kozott is teljesiteni, de koteles kozzétenni és a befektetési jegyek
forga mazojand hozzéférhetévé tenni az elszamolés értéknapja megvatoztatasardl szold
dontését, legkésobb 6t nappal a hatal ybal épés el 6tt.

A visszavéltas megbizas 31 naptéri napnd kordbbi teljesitéséhez a Felligyelt engedélye
szilkséges.

A megbizas elszdmolasanak értéknapja az a forgalmazasi nap, amelyen a visszavaltés és
annak pénziigyi teljesitése megtorténik.

A visszavaltasok pénzigyi teljesitése a megbizasok idobeli sorrendjének megfeleléen
torténik.
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A BEFEKTETOKET TERHELO KOZVETLEN ES KOZVETETT
KOLTSEGEK, VALAMINT EZEK VALTOZTATASI
LEHETOSEGENEK BEMUTATASA

A Befektetoket kozvetleniil terhelo dijak
Eladasi jutalék

A befektetés jegyek forgalmazasa soran a Befekteté terhére eladasi jutalék szamithatd
fel.

A Redszisztéma Nyiltvégl Ingatlanbefektetési Alap esetében az eladasi jutalék mértéke
az eladas arfolyamérték maximum 2%-a. A Befektetok felé felszamitott eladasi jutalék
megfizetése a befektetési jegyek megvasarlasaval egyidejlileg esedékes. A jutalék
mértekérél a befektet6t elzetesen tgjekoztatni kell. Az eladasi jutalék a Forgalmazot
illeti meg. (A Forgadmaz6 a sgja Uzletszabadlyzatanak megfeleléen ennél alacsonyabb
eladasi jutalékot is meghatarozhat.)

Visszavaltasi jutalék

A befektetési jegyek Forgalmazdja a folyamatos forgalmazas soran visszavdtas jutal ékot
szamit fel. A jutalék mértékérol abefektetot el6zetesen tgjékoztatni kell.

A visszavdtés jutal ék alapja a visszavatando befektetési jegyekre adott napon jutd nettd
eszkOzértek.

A visszavdtas jutalékot a Forgalmaz6 az aldbbiak szerint szamitjafel:

- Amennyiben a befektetési jegy a vésarlastol szamitva 180 napon beltl kerdl
visszavaltasra, a visszavésarlasi jutalék mértéke 1,5% a visszavatani kivant
befektetési jegyek arfolyamértékére vetitve.

- Amennyiben a befektetési jegy a vasarlastdl szamitva 181-365 napon bel Ul
idészakban kerll visszavétasra, a visszavasarlas jutaék mérteke 1% a
visszavaltani kivant befektetés jegyek arfolyamértékére vetitve.

- Amennyiben a befektetési jegy a vasarlastol szamitva 365. napot kdvetoen
kerll visszavaltasra, visszavasarlas jutalék nem kerll felszamitasra.

A jelen tékoztatd hatalybalépése el6tt vasarolt Befektetési jegyek 1 éven bellli
visszavaltasakor a vésarlaskor érvényben |évé visszavasarlasi jutal ék kerll felszamolasra.

A Forgadmazd dtal a Befektetok felé felszamitott visszavdtés jutalék megfizetése a
befektetési jegyek visszavédltasanak teljesitésével egyidejiileg esedékes.

Egyéb dijak

Forgalmaz6 jogosult a mindenkor hatdyos dijjegyzéke szerint a szamlavezetéshez
kapcsol 6do dijakat fel szamitani.
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Az Alapot terhelo dijak és koltségek
a, Az éves kezdlési koltség

Az Alapkezel6 a portfolio kezel éséért, az Alapkezel 6i tevékenyseg folyamatos ell atéséért
éves kezelés dijat szamit fel. A dij mértéke az Alap targynegyedévi nettd eszkbzértéke
szamtani  dtlaganak évi 1,0%-a Az Alapkezelé az éves dij idéardnyos részét
negyedévenként, a targynegyedévet kovetd ho 15-ig szamolja €. Az Alapkezelé a
kezelési dij Osszegét idéaranyosan, naponta szamitja és a netto eszkozérték szamitasban
koltségkeént elhatérolja.

b, A Letétkezel 6 évesdija

Az Alappal kapcsolatos letétkezel 6i feladatok ellatasaért a Letétkezel 6t a kovetkezd dijak
ésjutalékok illetik meg:

Altalanos |etétkezelési dij: A Letétkezel6t az Alap nettd eszkdzértékeinek szamtani &tlaga
0.2%-anak megfelel6 — minimum 1.000.000,- Ft, maximum 3.000.000,- Ft —éves dij illeti
meg. A dij ardnyos részének elszdmolasa havonta, az Alap Letétkezelond vezetett
bankszaml§anak terhelése Gtjan torténik. Az Alapkezel6 a letétkezelési dij Osszegét
idéardnyosan, naponta szamitja és a nettd eszkOzérték  szamitasban koltségként
elhatéarolja

A Letétkezel6 ezen tulmenden jogosult tovabbharitani a kézremiikodé harmadik felek
dtal a Letétkezel6 felé az Alappal kapcsolatban felszamitott mindenkori koltségeket.
Ezen koltségek felmertiléskor kerlll €l szamolésra a koltsegek kozott.

Az Alapkezel6 és a Letétkezelé a jelen pontban szereplé dijazédsok nagysagrend)ét
felllvizsga hatjak és a meghatérozott indokok alapjan kezdeményezett cstkkentést vagy
novelést kozos megegyezéssel jelen szabdyzat modositésara vonatkozo eléirasok
betartésaval végrehajtjak.

¢, Ingatlanportfolio-kezelési dij

Az aap portfolidjdban szerepl 6 ingatlanok kezelési teenddinek ellataséval az Alapkezel 6
a Redlszisztéma K ereskedelmi és Tokehasznositd Kft-t bizta meg.

A portfoliokezelés keretén belil a megbizott a megvasarlasra kerllé ingatlanokrol
miiszaki véleményt készit, a szerzédéskotéseket koordindlja, részt vesz igeny szerint
targyal asokon, megbeszéléseken és képviseli az alapot hatdésagokkal illetve harmadik
személyekkel szemben. Tovébba a megbizott elldja a megvasarolt ingatlanok
mukddtetésével, hasznositasaval, karbantartasaval kapcsolatos kezel 6i tevékenységeket.
Az ingatlanportfolié-kezelési dijat az Alap fizeti, a dij negyedévente kerl kiszamlézasra.
A dij megdlapitasanak alapja a negyedév utolso napjara vonatkozo nettd eszkdzértékben
szerepl 6 ingatlanportfolio.

A dij mértéke:
e azingatlan portfolidba keriilésének negyedévében az ingatlan piaci értékének 0,2%-a,
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o abekerllést kbvetd negyedévekben az ingatlan piaci értékének 0,2%-a.

Az Alapkezel6 és a Portfoliokezel6 a jelen pontban szereplé dijak mértékét
felllvizsgadlhatja és a meghatérozott indokok aapjan kezdeményezett csokkentést,
novelést és esetleges dijszamitasi felfliggesztést kolcsondsen elfogad]ak.

d, A PSZAF dijai

A PSZAF az dlami feliigyelet folyamatos ell dtéséért éves dijat szamit fel. A felligyeleti
dij az adapdij és a valtozo dij dsszege. Az dapdijat az Alapkezel 6 fizeti, mig a vatozo dij
az alapot terheli, melynek mértéke az alap nettd eszkizértékének 0,25 ezreléke. A PSZAF
ezen dij& negyedévenként, a targynegyedévet koveté honap utolsd napjaig kel
megfizetni. Az Alapkezel6 PSZAF dij 6sszegét idaranyosan, naponta szamitja és a netto
eszkdzérték szamitasban koltségként elhatarolja.

e, A forgamazasi dij

A Dbefektetés jegyek forgamazasanak |ebonyolitésaval az Alapkezelé Vezetd
Forgalmazot és Forgal mazot biz meg.

A Vezeté Forgamazot dij illeti meg az Alap befektetési jegyeinek forgalmazéaséért,
értékpapirszamla vezetésert és transzferdlasét mely havonta kerll elszamolésra. A
Forgalmazasi dij mértéke az Alap targynegyedévi nettd eszkdzértéke szamtani atlaganak
évi maximum 1,2%.

f, Az ingatlanértékel 6 dija

Az Alap ingatlanértékel6jének dijat az Alap visdli. A dij a ténylegesen elkészitett
értékbecslések meghizasi szerzédésben meghatarozott mértéki dija. Az ingatlanértekel 6 a
dijrol negyedévente, utdlag szamlat alit ki. A megbizott kételes nyilvantartast vezetni az
elvégzett munkakrol és azt szamlgja mellékleteként bemutatni.

g, Ingatlaniigyndoki dij

Az Alapkezel6 ingatlanigynoksége(ke)t bizhat meg ingatlanok megtekintése,
véleményezése, dokumentéaciok 6sszedllitasa, ajanlatok készitése, bemutatésa céljabadl.

Az ingatlanugynoki dijat az Alap viseli.

h, Kozzétételi koltségek

A befektetési alap egy jegyre jutd nettdeszkdzértéke kdzzétételének dijat az Alap visdli.

i, Az Alap konyvvizsgd éjanak dija

Az Alap gazddkodasanak felllvizsgdlatdval megbizott konyvvizsgdd dij& az Alap
viseli. Az Alapkezel 6 a kdnyvvizsgdl i dij Osszegét idéaranyosan, naponta szamitja és a

nettd eszkozérték szamitasban koltségkent elhatarolja. A dij aranyos részének kifizetése
havonta torténik szamla alapjan.
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j, Megbizas szerzédés keretében kdzremitkods személyek dija

Az Alapkezel6 az Alap mukodésével, addzasdval, nyilvantartdsi és beszamolasi
kotel ezettségéve kapcsolatos tevékenysegek ellatasardl - megbizasi jogviszony keretében
— kills6 személyek igénybevétele Utjan is gondoskodhat. Pl. Uigyvédi, rendszerszervezési,
szamitastechnikai, konyvelési, szamviteli és pénzlgyi tanécsadés, stb. tevékenységek.
Ezen feladatok elldasaval megbizott személyek megbizési dijait megbizasi szerzédés
alapjan az Alap fizeti.

k, Reklam és hirdetesi dij

Az Alap népszeriisitését és a befektetés jegyek forgamanak novelését szolgdld
reklamok, hirdetések dijat az Alap viseli. Vdlaja a grafika tervezés, a nyomdai
el6készités illetve kivitelezés, a médiatervezés, a radio, a televizid és a sgjtoreklamok
koltségeit. Ezen tevékenységek elvégzésével az Alapkezel 6 Ugynokseget bizhat meg.
Ezen kivll az ingatlanpiacrol valo tgékozddast el6segité szakmai lapok, folyoiratok
koltsegeét is az Alap viseli. A reklam és hirdetési dij felmertiléskor kerll elszamolésra a
koltsegek kozott.

|, Az Alap Ugyletei kapcsan felmerllo, a befektetési szolgétatoknak, Ugynokoknek,
illetve a letétkezelonek fizetett koltségek, dijak jutalékok, elszdmolohézak éltal
felszamitott koltségek, valamint a bankkoltségek az Alapot terhelik. Szintén az Alapot
terhelik az Alap nevében felvett hitelek utén fizetend6 hiteldijak és egyéb bankkdltségek.

m, Minden egyéb az Alap mikddésevel és végelszdmolasidval kapcsolatos dijak,
jutalékok, koltségek:

Példaul:
- Az ingatlanok milkddésével és mikddtetésével kapcsolatos koltsegek:
- dlagmegbrzéshez szilkséges fel(jitas koltségei,
- portfolidban [év ingatlanok lizemeltetési koltségel,
- épitésalatt dlo ingatlanok befejezé beruhdzasal,
- ingatlanok értékndvel6 beruhdzasai, stb.
- llletékek.
- Jogi koltség,
- A rendkivili t§ékoztatok és kdzlemények, esetleges hirdetmények kozzétételi koltsége,
- Eéves és fédévesjdentések eldllitasanak és terjesztésének koltségel,
- Egyéb terjesztési postai koltségek,
- Minden egyéb Alapot érint6 Ugyviteli koltség.
- Alapot éinté minden egyéb anyagjellegii és nem anyagjellegii szolgaltatas koltsége.
- Sth.

Az Alappal szemben téeesen elszdmolt koltségek Osszesitését az éves és féléves
tgjékoztatok tartal mazzak.

Az Alapkezel6 semmilyen dijat, illetve koltséget nem terhelhet a nyilvanos befektetési
alapra, ha az dap étlagos sgjat tokée legaldbb harom hdnapon keresztil nem érte el az
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indulésakor érvényes torvényi minimum 6tven szazalékat, mindaddig, ameddig az utolso
harom honapra szamitott atlagos sgjét téke ismételten el nem éri az induldsakor érvényes
torvényi minimum Otven szézaléka. A mentes idészakban felmerllé koltségek
utolagosan sem terhelhet6k az alapra

A Befektetoket kozvetleniil és kozvetetten terhelo koltségek valtoztatdisi lehetoségének
bemutatdsa

A Befektetéket terhel6 koltségeket az Alapkezel6 a Felligyelet engedéyével
modosithatja.

Nem szilkséges a Fellgyelet engedélye a modositdshoz, amennyiben Befektetét terhel 6
koltségek egyoldal i csokkentését jelenti.

A befektetés jegy visszavéltasaval kapcsolatos koltség vatozasét legkésobb az
engedélyeztetési eljarast kovetéen a hatdlybalépés el6tt harminc nappa koteles az
Alapkezelé a Felligyeletnek megkildeni és kdzzétenni, valamint a befektetési jegyek
forgalmazojand hozzaférhetéve tenni a Tpt. 34. 8. (4) bekezdés b) pontjanak megfelel 6en
az Alapkezel6 és a vezet6 forgalmazd hivatal os honlapjén, a www.realszisztemahu oldalon.
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A BEFEKTETOK RENDSZERES ES RENDKIiVULI
TAJEKOZTATASANAK SZABALYAIL ANNAK MODJA, HELYE ES
IDEJE

Rendszeres tajékoztatas

Az Alapkezel 6 az Alap mitkodésérdl féléves és éves jelentést készit. Alapkezel 6 aféléves
jelentést a targyféévet koveté 45 napon belll, az auditdlt éves tgékoztatot a targyévet
koveté 120 napon belll késziti el és azt a Fellgyeletnek megkildi, valamint ezzel
egyidegjileg a Tpt. 34. 8. (4) bekezdés b) pontjanak megfeld éen kdzzéteszi az Alapkezel 6
és a vezet6 forgalmazo hivatalos honlapjan, a www.real szisztema.hu oldalon. Az éves és
féléves jelentéseknek, az abban foglaltaknak alkalmasnak kell lennie arra, hogy az Alap
tevékenységét, kockazatait €s eredmeényét meg lehessen itélni.

Az Alapkezelé6 havonta a honap utolsd forgamazédsi napjara vonatkozoan
portfoliojelentést készit, melyet a megallapitas napja koveto tizedik forgalmazasi naptol
hozzéférhetévé tesz a forgalmazési helyeken és a sgjét székhelyén, valamint megkuld a
Felligyel etnek.

A befektetés jegy elsé alkalommal tortén értékesitésekor az Alap kezelési szabayzatat
és roviditett tgékoztatdjdt a befektetének téritésmentesen & kell adni, az Alap
tgekoztatdjét, a legutdbbi éves és féléves jelentését a befektetd kérésére téritésmentesen
rendelkezésre kell bocsétani. A befektet kilon nyilatkozatot tesz a fenti dokumentumok
atvételére vonatkozoan, vagy arrdl, hogy a fenti dokumentumok részére torténd
atadasardl lemond, vagy arrdl, hogy a dokumentumok atadasat el ektronikus Gton kéri.

A befektetés jegy fol yamatos forgal mazasa soran a roviditett tgjékoztatot, a t§jekoztatot,
a kezelés szabdyzatot, a féléves vagy az éves jelentést, valamint a legfrissebb
portfoligjelentést a befektetd kérésére téritésmentesen rendelkezésre kell bocsétani,
illetve szobeli és elektronikus értékesités soran fel kell hivni a befekteté figyelmét, hogy
hol érheti el afelsorolt dokumentumokat.

A nyiltvégi ingatlanalap nettd eszkozértékét és az egy befektetési jegyre jutd nettd
eszkozértéket minden forgalmazési napra meg kell alapitani és kdzzétenni, valamint a
forgamazasi helyeken a befektetok szaméra hozzaférhetévé tenni. A nettd eszkdzértéket
aletétkezel 6 alapitja meg és gondoskodik a befektetési alap Osszesitett és egy jegyre jutd
nettd eszkozértékének kozzétételérdl, illetve a befektetok részére torténé kozzétételérdl.

Rendkiviili tajékoztatas

Az Alapkezel6 az dtala kezelt Alapok mitkddésére vonatkozdan koteles a Felligyel etnek
megkuldeni, tovébba kozzétenni a kozzétételi helyen (a Tpt. 34. 8. (4) bekezdés b)
pontjdnak megfeleléen kozzéteszi az Alapkezelé és a vezeté forgamazo hivatalos
honlapjan, a www.realszisztema.hu oldalon) és a befektetési jegyek Forgalmazojand
hozzéférhetévé tenni:

a) az aalakulasi, beolvadasi hirdetményt, legkésébb harminc nappal az atalakulas,
beolvadés hatél ybal épése el 6tt;

b) abefektetési szabdyok valtozasat, legkéssbb harminc nappal a hatédl ybal épés el 6tt;
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¢) afutamidének hatarozotta alakitasat, a hatarozott futamidd csokkentését, legkéssbb
harminc nappal a hatalybal épés el6tt;

d) a befektetés jegy visszavdtasaval kapcsolatos koltség vatozasat legkéssbb a
hatélybal épés el 6tt harminc nappal;

e) akezelési szabdlyzat egyéb modositasat legkésébb a hatdl yba épés napjan;

/) az Alapkezel 6 engedél yének visszavonasat, két munkanapon belUl;

g) a befektetési Alapkezelési tevekenyseg éatadését, legkésdbb tizenét nappal a
hatdl ybal épés el 6tt;

h) atoke és a felosztott hozam (amennyiben a felosztott hozam kifizetése a kezelési
szabalyzat szerint nem automatikus) kifizetésenek idgjét, modja, legkéssbb az
esedéekesség napjan;

i) a befektetés jegyek forgalmazasanak fdfliggesztését, illetve (jrainditését, két
munkanapon bell.

j) az Alapkezel 6vel szembeni fel szdmolas meginditasat két munkanapon bel Ul

k) abefektetési Alap megsziinésekor a megsziinési jelentést, annak a Felligyel et részére
torténé benyUjtaséval egyideileg;

) az egy jegyre jutd nettd eszkozérték (hozamfizetés esetét kivéve) az €l6z6 nettd
eszkozértékhez képest, illetve napi szamitds esetén harom értékelési napon belll
bekovetkezett jelentés (hiusz szazalékot meghaladd) meértékii csokkenéseének okaét,
legkésébb a felmerllést koveté két munkanapon bel U,

m) a kozzétételi kotelezettségek teljesitésére igénybe vett kozzétételi helyet két
munkanapon bell;

n) a forgamazasi helyek felsorolasdban bekdvetkezett barmely vatozést, legkéssbb a
valtozas napjat megel 6z6 munkanapon; és

o) az Ugynokok felsoroldsdban bekovetkezett barmely valtozast, a felsorolas bovilése
esetén legkésibb a valtozés napjat megel6z6 munkanapon, a felsorolas sziikiilése esetén a
legkésibb a valtozas napjat kdvets két munkanapon bel Ul

p) a befektetési jegyek visszavaltasat érinté forgamazasi szabdyok azon vatozésait,
amelyek a Tpt. 247. 8. (3) és (4) bekezdése szerinti idotartam ndvekedésével jarnak,
legkésibb a hatal ybal épés elétt harminc nappal .

Az Alapkezel 6 arendkivili t§ékoztatés esetein kivil a Felligyeletnek kotel es bejelenteni:

a) telephelyének és kilfoldi fioktelepének megnyitésat és bezérasat a dontést kovets
két napon belll;

b) egy részvényesének az Alaptékében 6t szdzalékot meghaladd részesedését és az
ilyen tulgjdonos minden Ujabb részesedés szerzését vagy részesedésenek csokkenését a
szerzédéskotest kovets két napon belll;

¢) a Feligyelet dta adott engedélyben, illetve a jovahagyott kezelési szabalyzatban
meghatarozott feltételektsl valé eltérést a szerzodéskotést kovetsd két napon bel il

d) az Alapkezel6 dtal abefektetési Alap javératorténo hitelfelvételt haladéktalanul;

e) a nyilt végi befektetési Alap esetében a befektetési jegyek visszavésarlasanak
ideiglenes felfliggesztését hal adéktalanul.

A tajékoztatasra vonatkozo egyéb szabalyok

A befektetési Alapra mint kibocsétéra vonatkozd t§ékoztatdsi kotelezettségeknek az
Alap nevében az Alapkezel 6 koteles eleget tenni.
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A befektetési Alaprdl, az Alapkezelérol szold, a befektetéknek szant minden olyan
dokumentum, igy kulondsen hirdetés, reklamanyag, szorélap, plakét tervezetét, amely a
befektetési jegyek nyilvanos forgalomba hozatalaval, forgamazésaval Osszefliggésbe
hozhatd, a Felligyeletnek legkésobb a befektetok részére vald hozzéférés megel 6zéen 6t
nappal be kell nygjtani.

Az Alappal kapcsolatos rendkivili tgékoztatokat, valamint hirdetményeket 2007. januar
1. napjatdl kezdédéen a Tpt. 34. 8. (4) bekezdés b) pontjanak megfelel 6en az Alapkezeld
és a vezet6 forgalmazo hivata os honlapjan a www.real szisztema.hu ol dalon teszi k kozzé.

A rendkivili t§ékoztatok és a hirdetmények kozzétételének idopontjara, modjara a Tpt.

és més jogszabdyok eléirasai érvényesek.

ELJARASI SZABALYOK JOGVITAK ESETEN

Az Alapkezel6 az esetlegesen felmertlé jogvitak békés rendezésére torekszik.
Amennyiben a felek a vités kérdést békés iton megoldani nem tudjak, ezek rendezése
polgé&ri peres eljérassal torténik. Peres eljards esetén a felek aldvetik magukat Pest
Megyel Kerlleti Birdsagnak, hataskori szabdlyok figyelembe vételével a Fovarosi
Birdség illetékességének.

Budapest, 2011. mgjus

Redl szisztéma Befektetési Alapkezel6 Zrt. Redl szisztéma Ertékpapir-forgalmazo és
Befekteto Zrt.
Berki Istvan Kruchiéné Marsi Piroska és Humpester Attila
| gazgat6sag el noke Ugyvezets igazgatok
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